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De nuestra mayor consideracion:
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Nos dirigimos a usted en rep;e@ﬁtq’ﬁ‘tbﬂﬂljél‘@g fﬂeﬁ'ﬁi _l
Arquitectura ¥ Urbanismo de la Provincia de Buenos- Aires —-[—)rstrrtcr e
(CAUBAUNO), en atencion a diversas inquietudes y consultas recibidas por parte
de profesionales matriculados que desarrollan su actividad en el Partido de
\Canuelas, vinculadas a la implementacién de la Contribucion sobre la
Valorizacion Inmobiliaria incorporada a la Ordenanza Fiscal e Impositiva
unicipal, en el marco de lo establecido por la Ley Provincial N° 14.449 de Acceso
sto al Habitat.
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Entendemos que los instrumentos previstos por dicha normativa
onstituyen herramientas de gestion del suelo que, correctamente aplicadas,
rmiten la participacién publica en aguellas valorizaciones inmobiliarias
seneradas por decisiones administrativas, acciones urbanisticas o inversiones
'estatales que produzcan beneficios partictilares sobre determinados inmuebles.

No obstante ello, hemos tomado conocimiento de situaciones
que han generado incertidumbre entre profesionales y particulares respecto del
alcance, interpretacion y. aplicacion practica de la citada contribucion,
especialmente en aguellos casos donde no resulta evidente la configuracion de
los hechos generadores previstos por la normativa provincial y local.

Asimismo, se han planteado inquietudes respecto de la
oportunidad de exigibilidad del tributo, los criterios utilizados para determinar la
existencia de una valorizacion inmobiliaria alcanzada por el regimen, los
‘mecanismoes de calculo aplicados y el alcance de determinadas actuaciones

‘administrativas que estarian siendo consideradas como supuestos
icomprendidos dentro de la contribucion.

Entendemos que la implementacién de instrumentos
'vmcu[ados a la participacion municipal en las valorizaciones inmobiliarias
requiere necesariamente de criterios claros, objetivos y previamente conocidos
‘por los administrados, toda vez que su aplicacién incide directamente sobre
decisiones de inversion, desarrollo, regularizaciény uso del suelo. La ausencia de
IPpautas publicas y uniformes puede generar interpretaciones divergentes y afectar
'la previsibilidad que deben reunir los procedimientos administratives vinculados
al ordenamiento territorial y al desarrollo urbano.

En este contexto, y considerando la relevancia que estas
cuestiones poseen para la seguridad juridica de los administrados, la
previsibilidad de las inversiones, el desarrollo urbano local y eladecuado ejercicio
profesional de nuestros matriculados, solicitamos respetucsamente:
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1. Se informe formalmente a esta Institucion cudales son los criterios técnicos,
juridicos y administrativos adoptados por el Municipio para la aplicacion de (a
Contribucian sobre la Valorizacion Inmobiliaria.

2. Se precise la metodologia utilizeada para determinar la existencia Yy
cuantificacion de las valorizaciones inmobiliarias alcanzadas por el regimen.

3. Seinforme siexiste reglamentacion, instructivos internos, dictamenes o actos
administrativos de alcance general que establezcan pautas de interpretacion
y aplicacion de la normativa vigente,

4. Se informe el criterio adoptado por el Municiplo respecto del momento de
exigibilidad de la contribucién y las actuaciones administrativas alcanzadas
por la misma.

5. Seconvoque a una instancia de didlogo institucional con participacion de (as

dreas técnicas y legales competentes, a fin de intercambiar criterios y

contribuir a una adecuada comprension e implementacion de esta

herramienta.

Desde nuestra Institucion consideramos que la correcta
plicacién de los instrumentos urbanisticos requiere necesariamente de criterios
ransparentes, previsibles y homogéneos, que permitan garantizar tanto el
umplimiento de los objetivos perseguidos por la normativa como la necesaria
seguridad juridica que demandan los procesos de Inversion, desarrollo y gestion
idel territorio.

Por tal motivo, manifestamos nuestra disposicion para colaborar
técnicamente en el andlisis de estas cuestiones y participar de los ambitos de
trabajo que el Municipio considere pertinentes.

La presente presentacion recoge inquietudes planteadas por
profesionales matriculados que desarrollan su actividad en el Partido de
Canuelas, quienes han manifestado su preocupacion respecto de los alcances y
modalidades de aplicacion del regimen mencionado.

Sin otro particular, saludamos a usted con nuestra mayor
consideracion.
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