Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

La obra no modifica por si sola
la propiedad horizontal
Concordancia entre el plano de obra,
el plano de PH y el reglamento

ante obras posteriores
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

La obra no modifica por si sola
la propiedad horizontal
Concordancia entre el plano de obra,
el plano de PH y el reglamento

ante obras posteriores

Tema 1

Propiedad horizontal
Subtema 4

Modificacion del reglamento

Colegio de Arquitectura y Urbanismo 40 b A
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

Cuando una obra cambia un edificio en PH,
iquée cambio en el plano de obra, en el plano
de PHy en los derechos?

®) —
= . > =
Obra municipal Plano de PH Reglamento
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XXI I I C N D R provincia de Buenos Aires ﬁytoj/cau a u no <0

Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno




PLANO DE OBRA
MUNICIPAL

Documenta proyecto o
edificacion segun su
Intervencion

XXIIl CNDR

Congreso Nacional de Derecho Registral

PLANO DE PH

Determina unidades y
partes comunes

Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

Dividir juridicamente el edificio /
exigio distinguir partes propias y comunes

REGLAMENTO
Y ESCRITURA

Definen e instrumentan

derechos

REGISTRO

Publicita los derechos

Inscriptos

Colegio de Arquitectura y Urbanismo
provincia de Buenos Aires
Distrito Uno
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

Leer la constancia y
las observaciones
concretas del
MunNICIPIO

Plano conforme Registracion
a una obra ejecutada de una construccion
CON Permiso existente

Proyecto 0 permiso

para construir

PROYECTO / EJECUCION / EXISTENCIA

Colegio de Arquitectura y Urbanismo 4-0 b A
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Ambas requieren
mirar la parcelay
el antecedente
de obra

XXIIl CNDR

Congreso Nacional de Derecho Registral

Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

SOBRE PARTE
COMUN:

Posible cambio
de configuracion y

de derechos

Colegio de Arquitectura y Urbanismo
provincia de Buenos Aires
Distrito Uno

474h9kcaubauno &




XXIIl CNDR

Congreso Nacional de Derecho Registral

Parcela

FOS / FOT / densidad:
Indicadores de la parcela completa

¢
Edificacion total

Remanente teorico:
Depende de |o ya edificado y de las normas vigentes

§
Remanente teorico

La superficie libre no atribuye
un cupo individual a la unidad

Colegio de Arquitectura y Urbanismo
provincia de Buenos Aires
Distrito Uno
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Arq. Beatriz Graciela MASSON

ﬁﬂfkcaubauno &




Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

;Que obra?
iA quien afecta?
i Que decision se necesita?

Articulo 2.051: (=t Articulo 2.052: (=t
Informe técnico previo para las = Unanimidad en los =
obras comunes comprendidas supuestos especiales

Reforma: examinar mayorias, derechos afectados y otorgamiento

Colegio de Arquitectura y Urbanismo M b A
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

Actualizar estado
constructivo:
El proyecto no cambia

|4

Reformar el l"Cambi() el estado, \ Ratificar o

reglamento: -, modifica el plano:
cambian derechos o la represe“tacmn o el Cambia la

clausulas del objeto juridico? representacion
regimen de PH

Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

PLANO MUNICIPAL y
RELEVAMIENTO: DISPONIBLE: La nueva representacion de PH

La ampliacion existe Todavia describe exige comprobar su co_rrespondenma
otra configuracion antes de escriturar

Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

PUBLICIDAD POSIBILIDAD

DEL HECHO FUTURA
DE AMPLIACION

ARBA ya advierte La nota describe una El comprador necesita
ciertas obras ausentes discordancia y no convalida conocer restricciones y
del planode PH la construccion autorizaciones pendientes

Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

Constancia de

Informe tecnico:

[dentificar en el acta COWGSPOHdEHCia: Adquirente:

el proyecto consentido Actuacion municipall Informe urbanistico

en las obras comunes nlano de PH, poligonos v optativo y fechado

comprendidas diferencias

Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno
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Arg. German Hugo ZULOAGA
Arq. Beatriz Graciela MASSON

La concordancia permite saber qué obra
admitio el municipio, qué objeto representa el
plano y qué derechos fueron modificados

Buscar temprano Distinguir estado Conservar la
el antecedente constructivo, relacion documental
municipal representaciony hasta la escritura y
derechos la inscripcion
XXIIl CNDR R ﬁﬂffcau bauno &
Congreso Nacional de Derecho Registral Distrito Uno




Sede cabecera distrital
Calle 10 # 689
La Plata | Argentina
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