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El reglamento urbanístico y de edificación como vínculo
entre la configuración aprobada y la publicidad inmobiliaria

Eje Temático 2
Incidencia del Catastro Territorial

en las Registraciones Inmobiliarias
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Conjuntos inmobiliarios:
trazabilidad entre proyecto urbanístico,

Catastro y Registro



¿Cómo garantizar la continuidad y publicidad 
suficiente de las condiciones urbanísticas 

aprobadas entre el proyecto, Catastro, la PHE y 
la adquisición de las unidades?
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AdquirentePHECatastroProyecto
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CATASTRO

Registra y publicita
el objeto territorial

REGISTRO

Publicita jurídicamente
derechos y restricciones

registrables

MENSURA

Determina
territorial y

catastralmente

PROYECTO
URBANÍSTICO

Determina
urbanísticamente

ESCRITURA

Instrumenta
el acto jurídico
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AGRUPAMIENTOS
INDUSTRIALES

Aprobación sectorialProyecto

CLUBES DE CAMPO / 
BARRIOS CERRADOS:

CONVERGENCIA

RPUCCTFCTPProyecto

Plano 1      Catastro

Plano 2 - PHE 

Reglamento de PHE / Escritura

Registro
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Plano de mensura de la tierra
Cesiones / reservas / restricciones / circulaciones / parcela resultante

Restricción al dominio
Reserva de equipamiento
comunitario

Referencias:

Espacio verde público

Circulaciones

Unidades privativas

Parcela resultante
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Plano de propiedad horizontal especial
Unidades privativas / sectores comunes / superficies
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¿Dónde están el FOS, el FOT,
la densidad, las alturas, los retiros, 

los usos, las tipologías y la 
morfología?

No están contenidos plenamente
en el plano 1 ni en el plano 2Re:
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FOS / FOT / densidad / alturas / retiros / usos / tipologías / morfología

CONDICIONES
DE OCUPACIÓN

FUTURA

REGLAMENTO
URBANÍSTICO Y
DE EDIFICACIÓN

PROYECTO
APROBADO

Decreto 9404/86
Decreto 27/98
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Restricción al dominio
Reserva de equipamiento
industrial

Referencias:

Banda forestal

Circulaciones

Unidades privativas
Parcela resultante
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TRAZABILIDAD

Plano 2CatastroPlano 1Proyecto Registro

EscrituraReglamento PHEReglamento urbanísiticoProyecto

Recorrido territorial

Recorrido normativo
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Catastro haciendo
urbanismo

Registro controlando
FOS-FOT

Nuevas competencias
por vía indirecta

Identificación inequívoca

Referencias documentales

Continuidad
entre antecedentes

Posibilidad de reconstruir
la cadena

NO SI
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Trazabilidad es poder reconstruir qué fue 
aprobado, qué fue mensurado y qué 

condiciones alcanzan finalmente
a la unidad adquirida

La continuidad
entre proyecto,

Catastro y Registro
debe ser gráfica,

normativa y
documental.

El Reglamento
Urbanístico conserva

información
esencial que el plano

no contiene

La geometría
no agota

la configuración
urbanística
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