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Marcelo Di Mario
Subsecretario de Integracion y Desarrollo del
Sur de la Ciudad de Buenos Aires

Desde la Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del Sur creemos que los concursos de ideas urbanas son una instan-
cia valiosa para explorar otras formas de pensar la ciudad. Abren el debate y aportan nuevas miradas que enriquecen las
decisiones sobre el futuro de un territorio. Por eso convocamos al conocimiento, la creatividad y la experiencia de profe-
sionales, técnicos, estudiantes y equipos interdisciplinarios, convencidos de que las mejores transformaciones surgen del
trabajo conjunto entre el sector publico, el sector privado y la academia.

En los ultimos anos, el Sur ha sido escenario de importantes procesos de cambio territoriales, sociales y ambientales. Un
sector privado que comparte nuestra vision eligid invertir en esta zona, acompanado por estimulos promovidos desde el
Gobierno de la Ciudad. Esa experiencia demuestra que la articulacién entre lo publico y lo privado permite un desarrollo
sostenible y organico, capaz de perdurar en el tiempo. Hoy, este territorio tiene la oportunidad de dar un salto y consoli-
darse no so6lo como un area de atraccion e inversion, sino también como una nueva centralidad a escala metropolitana.

La zona especifica de intervencion, en el Suroeste, es desde hace anos un area que reune espacios cerrados y de dificil
acceso, es una zona que fragmenta. Esta rodeada de grandes barrios, equipamientos y espacios publicos de enorme valor
que nunca lograron integrarse a la vida cotidiana de los vecinos. Este concurso busca revertir esa situacion: convertir esta
gran pieza urbana en un nodo articulador del territorio, capaz de vincular lo existente con lo proyectado y de constituirse
en un lugar abierto, conectado y accesible para quienes viven, estudian y trabajan en la comuna 8.

Al mismo tiempo, gueremos preservar su caracter ambiental y su predominio de superficie verde. Esperamos propuestas
innovadoras, que incorporen disefios con eficiencia energética, energias renovables, que sumen a la ciudad sin perder
calidad ambiental y respondan a los desafios del futuro. Entre esos desafios, la inteligencia artificial y las nuevas plata-
formas ya estan transformando la manera de disenar, gestionar y habitar las ciudades, y exigen nuevas habilidades para
pensarlas, por eso valoraremos propuestas que incorporen estas herramientas en el disefio y en la gestion del espacio.

Sabemos que intervenir este espacio, impulsando proyectos de esta escala, generara beneficios concretos para los ve-
cinos. El desarrollo de la zona se traducird en mas inversion, mas empleo, mas actividad econdémica, mejores servicios,
nuevas viviendas y desarrollo local.

Este concurso es el punto de partida para planificar el Sur como uno de los motores de la Ciudad, y la convocatoria, una
invitacidon a pensar juntos nuevas formas de habitar y de hacer esta ciudad mas linda de lo que es. Porque desarrollar el
Sur no es solamente impulsar obras o proyectos: es seguir construyendo una ciudad mas integrada, donde cada vecino
pueda crecer y proyectar su futuro en el lugar que eligio para vivir.



Josefina Ducos
Subsecretaria de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Buenos Aires

La planificacién urbana resulta una herramienta fundamental para proyectar el futuro de la Ciudad, reconocer sus oportuni-
dades y orientar las transformaciones necesarias para mejorar la calidad de vida de sus habitantes y visitantes. Planificar
implica comprender como se vive y se construye la ciudad, identificar sus desafios y generar propuestas que articulen las
dimensiones urbanas, sociales, econdmicas y ambientales.

En este marco, sin negar los desafios que aun tiene este sector, reconocemos al Sur de la Ciudad de Buenos Aires como
uno de los grandes territorios de oportunidad para el desarrollo presente y futuro. Su potencial productivo, sus espacios
abiertos y la biodiversidad presente, los equipamientos y su ubicacion estratégica ofrecen excelentes condiciones para
consolidar una nueva centralidad metropolitana, capaz de ampliar las oportunidades de vivienda, empleo, innovacion,
recreacion y encuentro ciudadano.

El Concurso Nacional de Ideas Urbanas “Ciudad 8" se inscribe en esa visién. Con una superficie aproximada de 80 hec-
tareas, este sector representa una oportunidad excepcional para transformar una pieza urbana hoy desconectada en un
espacio capaz de integrar barrios, fortalecer la continuidad urbana y paisajistica y generar nuevas relaciones entre la
ciudad y sus habitantes.

El desafio reside en reflexionar e imaginar como una intervencion de una pieza urbana de estas caracteristicas puede con-
tribuir a construir ciudad: mejorar la conectividad, incorporar espacios publicos y verdes accesibles y de calidad, promover
la diversidad de usos y desarrollar soluciones sostenibles que respondan a los desafios ambientales y sociales actuales.
Para ello, resulta fundamental comprender las dinamicas del territorio y las experiencias de quienes lo habitan hoy y de
sus potenciales usuarios.

Creemos que los concursos de ideas constituyen una herramienta valiosa para enriquecer la planificacion, convocar nue-
vas miradas y poner el conocimiento y la creatividad de la comunidad profesional al servicio del interés publico. Son, ade-
mas, una valiosa oportunidad para explorar alternativas innovadoras que puedan orientar futuras decisiones y proyectos.
Invitamos a arquitectos, urbanistas y equipos interdisciplinarios de todo el pais a participar de esta convocatoria, aportando
ideas que permitan imaginar nuevas formas de habitar, producir y disfrutar esta zona del Sur de la Ciudad.

El mayor reto en este concurso es lograr transformar una pieza estratégica de la Comuna 8 en un verdadero motor para
continuar construyendo una ciudad mas integrada, sostenible e inclusiva.



Alvaro Garcia Resta
Presidente de la Sociedad Central
de Arquitectos

Este es un ano muy particular para la Sociedad Central de Arquitectos. Cumplimos 140 afnos de historia y tenemos, al mis-
mo tiempo, el enorme desafio de seguir construyendo nuestro futuro: volver a ser un espacio de referencia, un aliado es-
tratégico y un ambito de encuentro para generar las condiciones necesarias para pensar y transformar nuestras ciudades.

Desde la SCA creemos profundamente en los concursos como una herramienta para proyectar ese futuro. Hace 140 anos
que nuestra institucion organiza, promueve y acompana concursos de arquitectura y urbanismo, convencidos de que consti-
tuyen una de las formas mas abiertas, democraticas y enriquecedoras de convocar al conocimiento y la creatividad colectiva.

Me gusta decir que un concurso empieza con una buena pregunta. Y nuestro trabajo consiste, precisamente, en generar
las condiciones para que esa pregunta pueda encontrar las mejores respuestas. Respuestas que surjan de distintas mira-
das, disciplinas, experiencias y formas de entender el territorio.

En ese sentido, el Concurso Nacional de Ideas Urbanas “Ciudad 8" representa una oportunidad extraordinaria. No se trata
solamente de intervenir una pieza urbana de gran escala, sino de construir una vision integral para el Sur de la Ciudad:
una idea, un proyecto capaz de reconocer su identidad, potenciar sus oportunidades y conectarlo con el resto de la ciudad
y del area metropolitana.

El Sur ha sido histéricamente objeto de numerosos estudios y concursos, muchos de ellos enfocados en fragmentos o
problematicas especificas. Lo interesante de esta convocatoria es la posibilidad de abordar una pieza estratégica desde
una mirada integral, por su escala, su ubicacion y, especialmente, por su capacidad de vincular iniciativas, infraestructuras
y proyectos que hasta ahora no necesariamente dialogaron entre si.

Estamos frente a un territorio complejo, atravesado por multiples desafios y oportunidades: areas productivas, infraes-
tructuras existentes en uso y otras obsoletas, espacios verdes, equipamientos, nuevas posibilidades de movilidad y la
necesidad de promover mayor actividad y mixtura de usos. Todo esto requiere una mirada interdisciplinaria, capaz de
comprender las distintas capas del territorio y, al mismo tiempo, imaginar nuevas relaciones entre ellas.

Creo que estamos ante un momento y un lugar oportunos para abrir esta conversacion. Para volver a conectar, integrar y
generar nuevas oportunidades. Y, sobre todo, para preguntarnos qué ciudad queremos construir y qué papel puede tener
el Sur en el futuro de Buenos Aires.

Estoy convencido de que la ciudad la hacemos entre todas las personas que la habitamos. Los concursos de ideas en-
riguecen el debate publico, incorporan nuevas perspectivas y permiten que el conocimiento de arquitectos, urbanistas,
paisajistas, ingenieros y profesionales de distintas disciplinas se ponga al servicio de un proyecto colectivo.

Lo que mas valoramos desde la Sociedad Central de Arquitectos es que nos convoquen a ser parte de estos procesos,
a involucrarnos y a pensar junto con otros actores. Porque nuestra historia esta profundamente ligada a esa vocacion:
generar espacios de intercambio, promover ideas y contribuir a construir mejores ciudades.

Invitamos a profesionales, estudiantes y equipos interdisciplinarios a participar de este desafio. Porque pensar el Sur es
también pensar el futuro de toda la Ciudad.



RESUMEN EJECUTIVO

CARACTER

El presente Concurso de Ideas y Propuesta Urbanis-
tica, de caracter Nacional, NO vinculante, a una (1)
sola prueba. Queda abierto desde el 8 de noviembre
de 2026.

OBJETO DEL CONCURSO

El Concurso Nacional de Ideas “Ciudad 8 - Una vision,
una idea, un proyecto para el Sur de la Ciudad” busca
obtener la mejor propuesta urbanistica para el desa-
rrollo integral del area comprendida entre las avenidas
Cnel. Roca, Escalada, F. F. de la Cruz y Larrazabal, en
la Comuna 8 de la Ciudad de Buenos Aires.

SUPERFICIES
Superficie: 80 hectareas aproximadamente.

BASES
Bases SIN COSTO a consultar y descargar en:
socearq.org/Concursos/

RETRIBUCIONES

Se establecen los siguientes premios:

> 1° Premio: $ 30.000.000 (pesos treinta millones)
> 2° Premio: $ 12.000.000 (pesos doce millones)
> 3° Premio: $ 5.000.000 (pesos cinco millones)

MENCIONES HONORIFICAS
Cantidad a criterio del jurado, sin retribucién monetaria.

CONDICIONES DE LOS PARTICIPANTES
Se requiere ser arquitecta/o, con titulo expedido o
revalidado por Universidad debidamente reconoci-
da en el pais, estar matriculado en el Colegio o Con-
sejo Profesional respectivo de su jurisdiccion, y ser
socia/o 0 matriculada/o de alguna entidad adherida a
la Federacion Argentina de Entidades de Arquitectos
(Art. 13 RC).

En el caso de equipos interdisciplinarios, es necesario
y suficiente que el/los arquitecto/s titular/es cumplan
con este requisito, quien/es figurara como autor/es y el/
los otros profesional/es como colaborador/es.

ASESORIA

Actuan como tales las Args. Fernanda Mariel Briasco y
Bianca Andrea Saporiti por el Gobierno de la Ciudad Au-
ténoma de Buenos Aires, y el Arq. Hernan Maldonado
por la Sociedad Central de Arquitectos (SCA).

La asesoria contestara las consultas que les formulen
los equipos participantes, las cuales figuraran en el si-
tio: socearq.org/Concursos

Podran enviar sus consultas por correo electronico a:
concursosca300@gmail.com

1° 1°

CALENDARIO DEL CONCURSO

2° 2°

2027
Cierre ronda de Ronda de Visita al Cierre ronda de Ronda de ENTREGA
CONSULTAS Respuestas PREDIO CONSULTAS Respuestas de trabajos
o0 EE & BE =z
Concurso
8/11 24/11 27/11 30/11 14/12 21/12 26/2

2027 2027 2027
FALLO APERTURA ENTREGA
del jurado de sobres de premios
@
15/3 18/3 29/3


https://socearq.org/Concursos/
https://socearq.org/Concursos/
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Introduccion



1.1 VISION SUR

La Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del Sur
del GCBA tiene la voluntad de impulsar el presente
Concurso de ldeas Urbanas para el area ubicada en-
tre las avenidas Cnel. Roca, Escalada, F. F. de la Cruz
y Larrazabal, en la Comuna 8 de la Ciudad de Buenos
Aires, con el propdsito de promover una vision inno-
vadora para uno de los territorios con mayor potencial
de transformacion del sudoeste portefio.

La Ciudad reconoce al Sur de Buenos Aires como
un ambito estratégico para su desarrollo futuro, lla-
mado a consolidarse como una nueva centralidad de
escala metropolitana, se encuentra en el punto de en-
cuentro entre la Ciudad, el Riachuelo y los municipios
del primer corddn del conurbano. Esta localizacion re-
presenta una oportunidad Unica para consolidar una
nueva centralidad metropolitana capaz de articular
oportunidades de vivienda, produccion, innovacion,
recreacion y encuentro ciudadano. En este contexto,
la Comuna 8 y particularmente el entorno del concur-
so constituyen una pieza clave para avanzar hacia un
modelo de ciudad mas integrada, accesible, sosteni-
ble e inclusiva.

El sudoeste portefio se caracteriza por la presencia
de grandes espacios abiertos, equipamientos metro-
politanos, infraestructuras logisticas y corredores de
movilidad que le otorgan una identidad singular den-
tro de la estructura urbana de Buenos Aires. Al mis-
mo tiempo, estas condiciones presentan el desafio de
fortalecer la continuidad de la trama y el tejido urba-
no, mejorar la conectividad entre barrios y consolidar
nuevas centralidades capaces de generar actividad,
vitalidad y oportunidades para sus habitantes.

En los ultimos anos, la Ciudad ha impulsado diver-
sas iniciativas orientadas a potenciar este sector.
Estas acciones expresan una voluntad sostenida de
construir un territorio resiliente, innovador y prepara-
do para afrontar los desafios ambientales, sociales y
econdémicos del siglo XXI. En este marco, el predio
del Concurso emerge como un area de oportunidad
excepcional para explorar nuevos paradigmas de de-
sarrollo urbano sostenible.

En la actualidad, el predio permanece cerrado al ac-
ceso publico y constituye una importante barrera
fisica dentro de la estructura urbana, limitando la
permeabilidad del tejido, la conectividad entre secto-
res y la caminabilidad del entorno. Su transformacion
representa, por lo tanto, una oportunidad estratégica
para incorporar una nueva pieza urbana de caracter
metropolitano que, al mismo tiempo, funcione como
un espacio publico cotidiano para los habitantes de la
Comuna 8.

La propuesta debera concebirse como un nodo articu-
lador de los sistemas urbanos existentes, integrando
el sistema deportivo y ambiental metropolitano del Sur
con un laboratorio de urbanismo, capaz de generar
impactos favorables en las dimensiones energética,
ambiental, social y econdmica.

La convocatoria promueve propuestas que articulen
espacio publico, biodiversidad, energias renovables,
movilidad sustentable, vivienda, equipamientos y ac-
tividades productivas compatibles, generando un en-
torno urbano de alta calidad ambiental y social. Se
trata de concebir un nuevo paisaje urbano para el Sur,

donde la innovacion tecnoldgica y la infraestructura
verde se integren con la vida cotidiana de los vecinos
y con la identidad propia del territorio.

La presente convocatoria se estructura en torno a cin-
co ejes estratégicos: el ambiental, orientado a la ges-
tion integral del agua y a la reduccion de la demanda
energeética; el urbano, centrado en la conectividad y
la mixtura de usos; el econémico, basado en modelos
de inversion publico-privada que contribuyan al finan-
ciamiento del proyecto; el institucional, orientado a la
construccion de un modelo de gestion integral y de
gobernanza entre organismos; y el social, enfocado
en la integracion sociourbana, la generacion de em-
pleo y la ampliacion de oportunidades para la pobla-
cion local.

El predio del Concurso debera entenderse como un
proyecto modelo de alcance metropolitano, un labo-
ratorio urbano capaz de anticipar nuevas formas de
habitar, producir y gestionar las infraestructuras, con-
tribuyendo a posicionar a Buenos Aires como una
ciudad lider en materia de sostenibilidad, resiliencia
climatica y desarrollo urbano contemporaneo.

El presente Concurso de Ideas Urbanas invita a re-
flexionar sobre el futuro de esta gran pieza territorial,
promoviendo soluciones que fortalezcan la integra-
cion urbana del sudoeste, impulsen el desarrollo eco-
ndémico y social del Sur de la Ciudad y consoliden un
modelo de crecimiento basado en la innovacion, la in-
clusion y la neutralidad climatica.



Imagen Vision Sur. Fuente: Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del Sur.

10



VISION URBANA

El predio del Concurso constituye una oportunidad para
consolidar una nueva centralidad en el sudoeste de
Buenos Aires, articulando los barrios, equipamientos
y espacios verdes que caracterizan este sector de la
ciudad.

La visidn urbana propone transformar un territorio de
grandes escalas en un entorno integrado, accesible y
dinamico, donde la eliminacion de barreras urbanas, la
generacion de nuevas conexiones y la consolidacion
de frentes activos favorezcan la vida urbana cotidiana.

Las propuestas deberan promover una ciudad de proxi-
midad, basada en la mixtura de usos, la caminabilidad
y la calidad del espacio publico. Asimismo, deberan
aprovechar las ventajas de accesibilidad que ofrecen la
futura conexién del Ferrocarril Belgrano Sur con Cons-
titucion, el nuevo Trambus, el Premetro, el Metrobus
y los corredores metropolitanos, consolidando un area
conectada a escala barrial, urbana y regional.

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano.

VISION DE PAISAJE

El paisaje debera constituirse como el elemento articu-
lador del predio del Concurso con el entorno, aportan-
do identidad, continuidad y calidad urbana a una pieza
territorial caracterizada por grandes escalas y amplios
espacios abiertos. La propuesta paisajistica debera
contribuir a humanizar el territorio a partir de inter-
venciones que potencien e integren la red de grandes
parques, corredores verdes, la reserva ecoldgica y el
lago del autédromo, favoreciendo el encuentro, la re-
creacion y la apropiacion cotidiana del espacio publico.

La vision del paisaje busca consolidar una estructura
de espacios abiertos capaz de conectar barrios, equi-
pamientos y nuevas areas de desarrollo, fortaleciendo
la cohesidn urbana y mejorando la experiencia de quie-
nes habitan y recorren el area.

La incorporacion y preservacion de gran parte de su
vegetacion existente, sombra, biodiversidad y espa-
cios de permanencia permitira construir entornos mas
confortables y saludables, adaptados a las condiciones
ambientales actuales y futuras.

VISION AMBIENTE

El predio del Concurso debera consolidarse como un
modelo de desarrollo urbano sostenible, alineado con
los objetivos climaticos y ambientales de la Ciudad de
Buenos Aires.

Se valorara la incorporacion de estrategias de eficien-
cia energeética, generacion de energia renovable,
gestion responsable del agua y reduccion de emisio-
nes, promoviendo un modelo urbano resiliente frente a
los desafios del cambio climatico en las propuestas. La
incorporacion de infraestructura verde y soluciones ba-
sadas en la naturaleza permitira mejorar el desempefio
ambiental del sector, favorecer la absorcién de exce-
dentes hidricos, mitigar los focos de calor superficial y
fortalecer la biodiversidad urbana.
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Fuente: Direccion General de Antropologia Urbana, GCBA.
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2

Marco normativo y territorial



2.1 MARCO NORMATIVO GENERAL

La normativa urbana se enmarca dentro de un esque-
ma jerarquico piramidal. En primer lugar, debe atender
a la Constitucion de la Ciudad Autdonoma de Buenos
Aires. En segundo lugar, se encuentra el Plan Urbano
Ambiental (Ley N° 2.930/2008), actualmente en vigen-
cia y aprobado por Ley N° 2930, el Codigo Urbanistico
(Ley N° 6.099/2018 y sus madificatorias) y el Cdadigo
de Edificacion (Ley N° 6.100/2018 y modificatoria Ley
6.438/2021). Por ultimo, en tercer lugar, se encuentran
las leyes y codigos especificos de la Ciudad.

CONSTITUCION DE LA CIUDAD

Como primer insumo urbanistico define el marco de
desarrollo de la Ciudad y con ello la orientacién que
debe seguir el planeamiento. La misma define que des-
de una concepcion de desarrollo humano y econémico
equilibrado (Art. 18), donde el ambiente es un patrimo-
nio comun a los habitantes (Art. 26), el planeamiento
debe orientarse a: la preservacion y restauracion de los
procesos ecoldgicos esenciales, al incremento de es-
pacios publicos y verdes, la salubridad, la provision de
equipamientos comunitarios, seguridad vial y peatonal,
a garantizar la calidad atmosférica y eficiencia energe-
tica en materia de transporte (Art. 27), la provision de
un habitat adecuado (Art. 31), y la promocién de ini-
ciativas en el marco del bienestar social y el desarrollo
sostenible (Art. 48). La Ciudad define un Plan Urba-
no Ambiental que constituye la ley marco a la que se
ajusta el resto de la normativa urbanistica y las obras
publicas (Art. 29).

>> Ver Link. Constitucion CABA
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PLAN URBANO AMBIENTAL

El Plan Urbano Ambiental (Ley N° 2930/2008) constitu-
ye la ley marco a la cual se ajusta el Cédigo Urbanistico
y las normas que lo complementan. El objetivo central
del mismo es servir de instrumento técnico-politico de
gobierno para la identificacion e implementacion de las
principales estrategias de ordenamiento y mejoramien-
to territorial y ambiental de la ciudad. El Plan Urbano
Ambiental se fundamenta en el concepto de desarrollo
sostenible, entendido como un proceso participativo,
que integra la transformacion urbanistica, el crecimien-
to econdmico, la equidad social, la preservacion de la
diversidad cultural y el uso racional de los recursos am-
bientales, con el objetivo de mejorar las condiciones
de vida de la poblacion y minimizar la degradacion o
destruccion de su propia base ecoldgica de produccion
y habitabilidad, sin poner en riesgo la satisfaccion de
las necesidades de las futuras generaciones. En base
a esto el PUA define los rasgos a los que debe apuntar
el desarrollo de la ciudad. La misma debera ser Inte-
grada, Policéntrica, Plural, Saludable y Diversa.

>> Ver Link. Plan Urbano Ambiental

MODELO TERRITORIAL

El Modelo Territorial identifica en el Sur de la ciudad
una desigualdad estructural respecto del Norte, expre-
sada en indicadores socioecondmicos y condiciones
de habitabilidad. En la Comuna 8, esta situacion se
articula con un tejido urbano irregular, condicionado
por grandes infraestructuras -estadios, parques y com-
plejos habitacionales- y una mayor presencia de usos
productivos y logisticos, asociados a un parcelamiento
de gran escala.

El area es considerada prioritaria para la intervencion
urbanay la estrategia para el Sur propone su reestruc-
turacion, densificacion y renovacion urbana, orientada
a favorecer un desarrollo territorial mas equitativo. En
este marco, se plantea la recuperacion de los bordes
del Riachuelo y la consolidacion de un sistema integra-
do de espacios verdes.

El objetivo es transformar areas vacantes o subutili-
zadas en activos urbanos, promoviendo la mixtura de
usos, la equidad territorial y condiciones de desarrollo
urbano sostenible.

>> VVer Anexos. Modelo Territorial

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano.


https://www.infoleg.gob.ar/?page_id=166
http://buenosaires.gob.ar/movilidad-e-infraestructura/planeamiento-urbano/plan-urbano-ambiental
https://buenosaires.gob.ar/gcaba_historico/publicaciones-de-informacion-territorial/modelo-territorial-buenos-aires-2010-2060

CODIGO URBANISTICO

El Cddigo Urbanistico (Ley N° 6099/2018 y sus mo-
dificatorias) ordena el tejido, los usos del suelo y las
cargas publicas, incluyendo los espacios publicos y pri-
vados y las edificaciones que en éstos se desarrollen,
considerando las condiciones ambientales, morfologi-
cas y funcionales de la Ciudad en su totalidad.

Este Cddigo regula aquellos asuntos relacionados con
el uso del suelo y el subsuelo; las cesiones de espacio
publico, el parcelamiento y la apertura de vias publi-
cas; el sistema de movilidad; el tejido urbano y la edi-
ficabilidad; lineamientos del habitat; reurbanizacion e
integracion socio urbana; la proteccion patrimonial e
identidad; los instrumentos de desarrollo territorial y los
programas de actuacion urbanistica; y todos aquellos
aspectos que tengan relacion con el ordenamiento ur-
banistico del territorio de la Ciudad.

Se destacan el Titulo 4.1 - Cesiones de espacio publico
y el Titulo 7 - Lineamientos del Habitat.

>> Ver Link. Cddigo Urbanistico

CODIGO DE EDIFICACION

El Cddigo de Edificacion (Ley 6.100/2018 y modifica-
toria Ley 6.438/2021) establece los requisitos y pro-
cedimientos basicos para todas las etapas que com-
ponen una obra en cualquiera de sus variantes; como
asi también las obligaciones y controles que hacen a la
conservacion. Asimismo, define los estandares cons-
tructivos, de habitabilidad, seguridad, funcionalidad,
accesibilidad y sustentabilidad, asi como también esta-
blece condiciones generales para la prevencion y extin-
cién en caso de incendio.

Se destaca el capitulo 3.7 Diserfio Sostenible, en don-
de el Cadigo de Edificacion establece caracteristicas
constructivas y de diseio que promueven la susten-
tabilidad y aportan a la mitigacion de los efectos del
cambio climatico y a la adaptacion de la Ciudad frente a
ellos, en correspondencia con el Compromiso Ambien-
tal de la normativa urbanistica.

>> Ver Link. Cédigo de Edificacion

—

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano.
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http://buenosaires.gob.ar/jefatura-de-gabinete/gestion-y-desarrollo-urbano/codigo-urbanistico-y-de-edificacion
http://buenosaires.gob.ar/jefatura-de-gabinete/gestion-y-desarrollo-urbano/codigo-urbanistico-y-de-edificacion

2.2 MARCO NORMATIVO ESPECIFICO

El Plan Urbano Ambiental en el Art. 4° define los 5 ras-
gos de la Ciudad deseada: Integrada, Policéntrica, Plu-
ral, Saludable y Diversa.

En ese marco tedrico se inscriben diferentes programas
de ordenamiento territorial e instrumentos de desarrollo
territorial para atender a las diferentes problematicas
de la Ciudad de Buenos Aires.

AREAS DE DESARROLLO PRIORITARIO

Las Areas de Desarrollo Prioritario (ADP) son una figu-
ra estratégica del Codigo Urbanistico con el objetivo de
revitalizar sectores que presentan desafios complejos
y un alto potencial de transformacion. Las ADP pro-
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mueven el desarrollo equilibrado, integrado y sosteni-
ble de cinco zonas de la Ciudad. El presente concurso
se encuentra en el ADP N° 1 - Area Sur.

DISTRITO DEL DEPORTE

El Distrito del Deporte (Ley 5.235/2014) constituye un
dispositivo de promocion territorial orientado al desa-
rrollo del entramado productivo vinculado a las activi-
dades deportivas.

El Distrito se emplaza en el sector sur de la Ciudad y
comprende el predio del presente Concurso.

CORREDOR VERDE SUR

El Corredor Verde Sur, enunciado en el Plan Urbano
Ambiental, responde al lineamiento de conformar siste-
mas verdes en la Ciudad, para incrementar y mejorar el
espacio publico y sus condiciones de uso.

Se concibe como una estructura ambiental y paisajis-
tica de escala metropolitana destinada a articular y
jerarquizar el sistema de espacios verdes del sur de
la Ciudad. Su trazado se estructura sobre las aveni-
das Amancio Alcorta, Intendente Francisco Rabanal y
Coronel Roca, incorporando arbolado, superficies per-
meables y areas de estancia.

El proyecto busca mejorar la calidad ambiental y pai-
sajistica de sectores con déficit de espacios verdes,
fortaleciendo la conectividad ecolégica y peatonal y
reduciendo la fragmentacion urbana. Asimismo, se
articula con la recuperacion ambiental del Riachuelo,
vinculando el tejido urbano con los futuros espacios pu-
blicos costeros.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA ADICIONAL

La Capacidad Constructiva Adicional (C.C.A.) es unins-
trumento de promocion urbana del Cédigo Urbanistico
destinado a favorecer el equilibrio territorial, incentivan-
do la revitalizacion del ADP Sur y la puesta en valor
de edificios catalogados. La C.C.A. se genera a partir
de los metros cuadrados correspondientes a proyec-
tos emisores, localizados en el ADP Sur o vinculados
a inmuebles catalogados. Los proyectos emisores en
el ADP Sur son los proyectos de obra nueva, ubicados
en los poligonos definidos 0 en manzanas de parcela
unica del ADP Sur, que retunen condiciones especificas
detalladas en dicha normativa.

Plano N° 10.1 - Capacidad Constructiva Adicional
del Anexo Il “Atlas” del Cddigo Urbanistico.



PLAN DE ACCION CLIMATICA 2050

El Plan de Accion Climatica (PAC 2050), define las me-
tas de reduccion de emisiones de gases de efecto in-
vernadero de la Ciudad y las estrategias de adaptacion
al cambio climatico, para lograr una ciudad carbono
neutral, en concordancia con el compromiso asumido
frente a la red internacional C40.

>> Ver Link. Plan de Accion Climdtica

PROGRAMA NACIONAL DE ETIQUETADO
DE VIVIENDAS

La Ciudad adhiere al Programa Nacional de Eti-
guetado de Viviendas (PRONEV), cuyo objetivo es
implementar un sistema nacional de etiquetado de
viviendas para informar sobre el nivel de eficiencia
energética de las mismas. Este instrumento permite
estandarizar vy visibilizar el consumo energético del
sector residencial, facilitando el diseno de programas
de eficiencia, y contribuir a la reduccion de emisio-
nes de gases de efecto invernadero, en linea con los
compromisos del Plan de Accién Climatica 2050. La
norma IRAM 11900 establece el procedimiento para
la clasificacion de las viviendas.

Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.

ENERGIA Y CAMBIO CLIMATICO

- Ley Nacional N°27.424 - Régimen de Fomento a la
Generacion Distribuida de Energia Renovable: a par-
tir de la adhesion de la CABA, mediante la ley 6.165,
establece el marco legal para que usuarios de la red
eléctrica puedan generar energia renovable para auto-
consumo e inyectar excedentes a la red. Esta ley es la
base juridica para la instalacion de sistemas fotovoltai-
cos y otras fuentes renovables en los edificios.

- Ley N°3.871 - Adaptacion y Mitigacion al Cambio Cli-
matico: fija el marco legal para reducir las emisiones de
gases de efecto invernadero y adaptar la infraestructu-
ra urbana a los impactos del cambio climatico.
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http://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2023-02/pac_2050_buenos_aires_0.pdf

2.3 MARCO TERRITORIAL
MAPAS DE INDICADORES

La descripcion territorial contempla el analisis de la
situacion urbanistica, de las infraestructuras y de las
existencias del predio. Se determind una aproximacion
al area de intervencién de escala de analisis de acuer-
do a la amplitud de la tematica.

En Documentacién complementaria (ver Anexos) se
encuentran varios mapas que describen la situacion
urbana del sector: densidad poblacional, red vial y de
ciclovias, cobertura de transporte publico, espacios
verdes, cotas de nivel, riesgo hidrico, ruido diurno y
nocturno, altura de edificacion, usos del suelo y grados
de mixtura de usos, capacidad edificable remanente,
entre otros.

A partir del analisis de los indicadores se definen pro-
blematicas y oportunidades para la reconversion urba-
na del sector. Entre estos indicadores se destacan el
indice de cobertura de las necesidades de la vida
cotidiana, que estudia la proximidad promedio a un
conjunto de atributos o servicios urbanos fundamenta-
les para las necesidades basicas de la vida diaria como
autoabastecimiento, salud, ejercicio, tramites, aire
puro, cultura, recreacion, educacion y transporte. Tiene
como objetivo principal identificar a aquellas manzanas
de la Ciudad que cumplen con tales atribuciones dentro
de un rango de 15 minutos caminables (0 menos). En
la escala el color verde representa valores 6ptimos de
menos de 5 min y el color rojo indica valores criticos
con mas de 12,5 min.

En el entorno inmediato del predio se observan ran-

gos medios y bajos. Las manzanas con los valores mas
elevados se encuentran en el conjunto General Savio,
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Imagen del indice de las necesidades de la vida cotidiana. Fuente: Direccion General de Antropologia Urbana.

en el entorno de la interseccion de la Av. Riestra y Mur-
guiondo y un sector sobre la Av. Gral. F. Fernandez de
la Cruz, cercano a la Av. General Paz.



Otro indicador relevante es el mapa Nolli que permite apre-
ciar lo construido y lo no construido a través de una
distincién de dos colores negro y blanco respectivamente.

El entorno del predio presenta una elevada proporcion de
espacios sin construir, conformados principalmente por los
espacios verdes, los grandes equipamientos y los centros
de manzana de los conjuntos habitacionales. Se observa
un unico sector con escasa superficie libre, correspon-
diente al Barrio 20.

Fuera del entorno inmediato, el tejido urbano se vuelve
mas compacto y los porcentajes de superficie libre se
aproximan a los del conjunto de la Ciudad. La excepcion
es Villa Lugano, que presenta una menor proporcion de
espacio libre.

Imagen del Nolli. Fuente: Direccion General de Antropologia Urbana.
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Como se observa en las imagenes precedentes, el
sector objeto del concurso se localiza actualmente en
uno de los principales focos de calor superficial de la
ciudad. Asimismo, las proyecciones a largo plazo anti-
cipan un escenario caracterizado por el incremento de
las temperaturas y una mayor recurrencia de olas de
calor. En este contexto, el sector se identifica como un
area de alto riesgo climatico, con potenciales impactos
sobre la poblacion y el habitat urbano.

20

Fuente: Subsecretaria de Ambiente, GCBA.



En lo que respecta a la normativa urbanistica, en la
actualidad el sector se encuentra afectado por la zoni-
ficaciéon Urbanizacion Parque (UP) en el sector central.
Las Urbanizaciones Parque son sectores destinados
principalmente a espacios verdes y parques de acce-
so publico. En estas areas, el Gobierno de la Ciudad
puede autorizar obras que sean necesarias para el uso
publico, siempre que acompanen la funcién del parque
y no modifiquen su caracter de espacio verde.

En el entorno préximo, hacia el norte y el este, las par-
celas se encuentran alcanzadas por la zonificacion
Unidad de Sustentabilidad de Altura Media (USAM) en
las cuales la altura maxima permitida de la edificacion
es de 17,20 m, y un plano limite que alcanza una al-
tura de 24,20 m. Actualmente estas parcelas albergan
un centro comercial cuya mixtura de usos corresponde
con el Area de Alta Mixtura de Usos del Suelo 4 que
corresponde a las areas y corredores destinados a re-
sidencia, depdsitos, equipamiento, servicios y comer-
cios de afluencia masiva, la Comisaria Vecinal 8B, la
Escuela Secundaria Técnica de la UBA y edificios de
uso residencial insertos en un Area de Media Mixtura
de Usos del Suelo A 2, el cual se le asigna a las areas y
corredores destinados a residencia, servicios y comer-
cios de mediana afluencia.

En las esquinas restantes del area se localizan parce-
las con afectacion a Equipamiento Especial (EE), don-
de se emplazan el Colegio Comercial N.° 35, la Escuela
N.°5 D.E. 21 y una sede del CBC de la UBA. Asimismo,
al sector sur se identifica la parcela U7, la cual admite
el desarrollo de usos mixtos que actualmente funciona
como acceso al Campo de Golf.

Fuente: Extracto del Anexo IV del Cédigo Urbanistico - Planchetas de Edificabilidad y Usos N°28 y 32.

0 El presente Concurso tiene entre sus objetivos recibir propuestas de modificacion de la

normativa vigente.
>> Ver Anexos. Documentacion Complementaria.
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AREAS TEMATICAS

El

entorno urbano del predio objeto del

presente concurso es un mosaico de

un

a enorme variedad de piezas urba-

nas. Para su mejor comprension fueron
agrupadas en 5 areas tematicas, segun
las actividades predominantes en cada
sector:
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Deportiva. Parque Olimpico, Auto-
dromo y Lago Regatas, y Estadio
Mary Teran de Weiss, en el marco del
Distrito del Deporte.

Ambiental. Reserva Ecoldgica Lago
Lugano, Parque Indoamericano y
Paseo Ambiental del Sur, articulados
con el Corredor Verde Sur.

Productiva. Polo Farmacéutico, Polo
Logistico y nuevo hipermercado ma-
yorista.

Urbana. Barrios Olimpico, General
Savio, Villa 20 y Papa Francisco, con
sus equipamientos educativos, sani-
tarios e institucionales.

Cultural. Parque de la Ciudad con
la Torre Espacial, y Parque Cultural
con el nuevo centro metropolitano de
eventos.

Fuente: Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del Sur y Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.



3

Concurso



3.1 OBJETIVOS DEL CONCURSO

OBJETIVO GENERAL

El presente concurso tiene como objetivo principal la
obtencién de Ideas Urbanas para el desarrollo inte-
gral del predio de Concurso comprendido entre la Av.
Roca, Av. Escalada, Av. F. de la Cruz y Av. Larrazabal,
con una superficie de 80 hectareas aproximadamente.
Las ideas urbanas propuestas deberan conformar ciu-
dad, articulando las urbanizaciones del entorno: la Villa
Olimpica, el Lago Lugano, el Autédromo, el Barrio Ge-
neral Savio, la Villa 20, el Barrio Papa Francisco, de
manera tal de continuar con los lineamientos del Plan
Urbano Ambiental (Ley N° 2930).

Asimismo, la propuesta debera complementar los pro-
yectos y obras en curso en el area, buscando su revi-
talizacion y jerarquizacion, incorporando espacios ver-
des de uso publico, de valor cultural y ambiental, en un
marco de sostenibilidad.

El nuevo barrio se consolidara como un engranaje ur-
bano entre lo existente y lo proyectado, orientando su
desarrollo e infraestructura hacia un modelo de desa-
rrollo urbano sostenible.

©

El Concurso Nacional de Ideas
Urbanas “Ciudad 8” se enmarca en un
plan de acciones para el desarrollo del
Sur de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, posicionandolo como nueva
centralidad del area metropolitana, con
proyeccioén nacional e internacional.
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¥ 13.296.180 m?
(1329 has).

9 SUPERFICIE ESCALA URBANA

) Delimitada entre Au. Dellepiane,
Av. Campora, Av. 27 de Febrero
y Av. Gral. Paz.

¥ 778.285 m?

(78 has).

© SUPERFICIE ESCALA
AREA DE INTERVENCION

© Delimitada por Av. Escalada, Av. Cnel.
Roca, Av. Larrazabal, Av. Fernandez
de la Cruz (con exclusiones).

Fuente: Direccion General de Antropologia Urbana, GCBA.

y PREDIO
. CONCURSO -

*Las superficies no corresponden a datos catastrales,
se trata de medidas de referencia para los fines del Concurso.



OBJETIVOS PARTICULARES

Las propuestas tendran que enfocarse en:

> Integrar el area de intervencion (80 has aprox.) con
la Ciudad mediante un nuevo paisaje urbano. Conci-
liando trazas, tejidos y formas existentes con las nue-
vas que surjan de esta convocatoria, integrando asi
este sector a la Ciudad propiciando continuidades con
las urbanizaciones del entorno.

> Impulsar un desarrollo integral que incluya movilidad,
transporte, medioambiente e infraestructura.

> Incorporar como eje del proyecto la gestion es-
tratégica e integral del agua, valorando ademas la
incorporacion de energias renovables y de eficiencia
energética en el desarrollo urbano.

> Integrar el area de intervencion con la Ciudad, a tra-
vés de un nodo articulador de las grandes areas existen-
tes: deportiva, ambiental, productiva, cultural y urbana.

> Proponer modelos de gestion y esquemas de in-
version publico-privada que viabilicen el financiamien-
to, la ejecucion, consolidacion y mantenimiento del de-
sarrollo urbano, sus infraestructuras y espacios publicos.

> Promover la puesta en valor del patrimonio pai-
sajistico y la biodiversidad local, orientando las pro-
puestas hacia la conformacion de un parque publico de
calidad socioambiental.

> Reflexionar y proyectar las nuevas vialidades con-
siderando sus cualidades morfoldgicas, estéticas, fun-
cionales y ambientales.

> Optimizar el uso del suelo, tendiendo a la densifica-
cion de la pieza mediante usos mixtos.

> Fomentar inversiones de instituciones y empresas
en proyectos innovadores relacionados con nuevas vi-
viendas, logistica y espacios para eventos.

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano, GCBA.
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3.2 AREAS DE INTERVENCION

CONTEXTO URBANO

El area de intervencion, ubicada en el barrio de Villa
Lugano, Comuna 8 de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, constituye una pieza estratégica dentro de la
estructura urbana del sector sur de la Ciudad.

Por su escala, localizacion y potencial paisajistico y
ambiental, representa una oportunidad para fortalecer
el sistema de espacios verdes, ampliar la oferta de es-
pacios publicos y promover nuevas formas de integra-
cion territorial. Asimismo, constituye un area de oportu-
nidad para articular dichos espacios verdes con areas
residenciales, equipamientos y corredores viales.

El predio cuenta con espacios verdes y vegetacion
consolidada que hoy no son de acceso publico. Su de-
sarrollo implica la urbanizacion del area, por lo que se
valorara que la propuesta preserve e integre la mayor
cantidad posible de la vegetacion existente al nuevo
tejido urbano, en articulacion con el sistema de espa-
cios verdes del Sur. La apertura del predio representa
una oportunidad para generar nuevas dinamicas de
encuentro, permanencia y apropiacion ciudadana, en
el marco de un desarrollo urbano que combine espa-
cios verdes con otros usos y actividades.

El area de intervencion se inserta en una estructura
urbana de escala mayor, en relacion con los barrios
del entorno, los equipamientos existentes y las princi-
pales infraestructuras de conectividad. Esta condicion
ofrece la oportunidad de mejorar las vinculaciones
con su contexto inmediato y con el resto de la ciudad,
favoreciendo la continuidad del espacio publico y la
articulacion entre los distintos sectores urbanos.
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La Comuna 8 se caracteriza por tener un elevado indice de cobertura de
espacios verdes respecto al promedio de la Ciudad un 80% contra el 49%,
compuesto principalmente por la gran cantidad de m2 de espacios verdes y
la Reserva Ecoldgica Lago Lugano. Por otro lado, su densidad poblacional
es de 91 hab/ha siendo inferior al promedio de la Ciudad de 152 hab/ha.

En este marco, se propone abordar el area de intervencion como una opor-
tunidad para impulsar una nueva pieza urbana de referencia para el sur
portefio, capaz de integrar paisaje, recreacion, actividades comunitarias y
Nnuevos usos.

Se valoraran las propuestas que potencien su identidad territorial, fortalez-
can la conectividad y la integracion con el entorno, al tiempo que contribu-
yan a generar nuevas oportunidades de desarrollo urbano y social para la
Comuna 8.

En ese sentido, el predio se de-
bera vincular con otros proyec-
tos urbanos y redes de movili-
dad, consolidandose como una
pieza clave dentro del sistema
de espacios publicos. De este
modo, cumple un papel estraté-
gico tanto en la organizacion es-
pacial como en el fortalecimien-
to de la red de espacios publicos
a escala local y metropolitana.
Por otro lado, sera fundamental
que las propuestas consideren
las existencias del sitio, como
por ejemplo el arbolado actual.

>> VVer Anexos. Relevamiento
arbolado en Documentacion
complementaria.



El predio se inserta en un entorno de enorme diversi-
dad de piezas urbanas, equipamientos e infraestruc-
turas, de distinta escala y en distintos momentos de
su desarrollo. El plano que se presenta a continuacion
identifica y enumera los principales componentes
del entorno, organizados segun su estado:

- Las existencias consolidadas (barrios, parques,
equipamientos deportivos, educativos, sanitarios, co-
merciales e institucionales).

- Los proyectos en desarrollo, que ya cuentan con
obra en marcha o préxima a inaugurarse.

- Las ideas y proyectos en estudio, que aun no han
iniciado obra pero configuran el escenario futuro del
sector. Su lectura conjunta permite comprender la 16-
gica de mosaico del area, reconocer las areas tema-
ticas que la estructuran y anticipar las relaciones que
la propuesta debera resolver. Se espera que las ideas
articulen lo existente con lo proyectado, de modo que

el nuevo fragmento urbano complemente y potencie
estas intervenciones.

En materia de accesibilidad, el predio se vincula con
una red de transporte publico en consolidacion: la fu-
tura conexion del Ferrocarril Belgrano Sur con Consti-
tucion, el nuevo Trambus, el Premetro y el Metrobus.
La propuesta debera garantizar un acceso peatonal
directo, seguro y accesible a estas paradas y estacio-
nes, promoviendo una movilidad intermodal.

Fuente: Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del Sur, GCBA.




1. Barrio Olimpico

Tras la finalizacion de los Juegos de la Juventud 2018,
el conjunto fue transformado en un nuevo barrio resi-
dencial, orientado a la produccion de vivienda median-
te mecanismos de crédito accesible, con prioridad para
residentes de la comuna.

El proyecto esta conformado por 31 edificios residen-
ciales, con mas de 1.000 unidades habitacionales,
que adoptan criterios de sostenibilidad ambiental, ta-
les como sistemas de eficiencia hidrica y utilizacién de
energias renovables.

Los edificios del Barrio Olimpico fueron concebidos
a partir de 5 concursos de arquitectura realizados en
2014. Su implantacion no respondio a una distribucion
por manzanas, sino a una disposicion intercalada de
los inmuebles, orientada a promover la diversidad ar-
quitecténica y evitar la homogeneidad del conjunto, fa-
voreciendo asi la conformacion de una imagen urbana
heterogénea.

Actualmente se encuentran en desarrollo 29 nuevos
edificios, lo que consolidara mas de 1000 nuevas vi-
viendas.

2. Autédromo y Lago Regatas

El Autédromo de la Ciudad de Buenos Aires Oscar y
Juan Galvez se configura como una infraestructura de-
portiva y polifuncional basada en multiples trazados de
pista adaptables a distintas categorias, lo que favorece
su uso intensivo y diversificado a lo largo del ano.

Su localizacion estratégica y su potencial de reconver-
sion lo posicionan como un nodo catalizador para la
regeneracion del entorno, promoviendo la integracion
de actividades deportivas, comerciales y turisticas. Asi-
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mismo, dentro del predio se integra el Lago Regatas,
un elemento paisajistico y ambiental relevante que re-
fuerza la calidad espacial del conjunto.

En la actualidad el predio se esta adecuando para reci-
bir la Formula 1 en un futuro proximo. En ese sentido,
se promueve el desarrollo de propuestas que tiendan a
generar una conexion directa con este proyecto.

3. Polo Educativo y Centro Integral
de Discapacidad

Se encuentra en obra un nuevo polo educativo que al-
bergara 3 edificios: Nivel Inicial, Primario y Secundario,
ademas de un espacio deportivo y un pasaje peatonal
lindero con el centro integral de discapacidad, también
en obra. El Centro sera un espacio integral de aten-
cién, acompanamiento y formacion que promueva la
inclusion social de personas con discapacidad y sus
familias.

4. Polo Farmacéutico

El predio fue formalizado por la Ley N.° 1.768 de la Le-
gislatura portena en 2005, que incorpor6 la figura de
“Polo Farmaceéutico” al Codigo de Planeamiento Urba-
no y destind el suelo para la concentracion de activi-
dades productivas, de investigacion y desarrollo de la
industria farmacéutica, con un enfoque publico-privado
y criterios de asociatividad entre empresas del sector.
Actualmente hay 2 laboratorios finalizados y se en-
cuentran en desarrollo 5 laboratorios nuevos.

5. Patio Gastronémico Lago Lugano

Se encuentra en desarrollo la obra del nuevo Patio
Gastrondmico, destinando un espacio equipado y re-
gulado para organizar la actividad gastrondmica y reor-
denar el espacio publico.

6. Polo Logistico

Fuente: Codigo Urbanistico de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, CUR, Ley 6099/18 y modificatorias.

El area de Equipamiento Lacarra (U57 en el Cdadigo
Urbanistico) es un area que esta destinada a la locali-
zacion de equipamiento y de usos singulares con alta
intensidad de ocupacion de la parcela.

Actualmente se encuentra en desarrollo un polo Lo-
gistico con 10 naves en 6 manzanas de parcela Unica
cuya construccion incluye la consolidacion de calles
publicas.

7. Hipermercado

Construccion de un nuevo hipermercado mayorista en
la interseccién de Av. Roca y Escalada.

8. Alcaldias / Servicio Penitenciario
de la ciudad

Ubicadas en un predio lindero a la Av. 27 de Febrero y
la Au. Campora, se encuentran en obra las alcaidias y
el servicio penitenciario de la ciudad, un complejo para
albergar un total de 750 detenidos.

9. Parque Olimpico

El Pargue Olimpico es un complejo multidisciplinario
de alto rendimiento deportivo con estandares del Co-
mité Olimpico Internacional. Tras los Juegos Olimpi-
cos de la Juventud 2018 las instalaciones sirven para
que los atletas argentinos practiquen distintas discipli-
nas deportivas.

El proyecto contempld, ademas, rigurosos criterios de
construccion sustentable, tales como la eficiencia ener-



gética, el uso racional de materiales y recursos y el
respeto de las areas verdes, a las que se suma nuevo
arbolado.

10. Centro de Rehabilitacion

Ubicado dentro del parque Olimpico, la clinica esta en-
focada al alto rendimiento deportivo. Cuenta con con-
sultorios multidisciplinarios, controles preventivos de
riesgo cardiovascular, diagndstico por imagenes para
la evaluacion de lesiones y sectores de kinesiologia,
rehabilitacion y gimnasio especializado. Inaugurado en
Septiembre 2026.

11. Hotel

Cuenta con 102 habitaciones de las cuales 24 estan
adaptadas para personas con movilidad reducida. El
hotel esta pensado para alojar a deportistas y dele-
gaciones que utilizan el Parque Olimpico, ademas de
personas que concurren a actividades y eventos en
distintos espacios de la zona sur, como el Autédromo
Oscar y Juan Galvez, el Parque de la Ciudad y el esta-
dio Mary Teran de Weiss. A inaugurarse proximamente.

12. IUSE/UE

El tercer edificio ubicado en el parque olimpico se en-
cuentra integrado por el IUSE (Instituto universitario de
Seguridad) y por la Universidad Evangélica.

13. Aulas Modulares DAR

En el marco del programa DAR (Deportistas de Alto
Rendimiento) del ministerio de Educacion se constru-
yeron Aulas dentro del parque olimpico para que los
deportistas puedan finalizar sus estudios secundarios
sin afectar sus compromisos deportivos.

14. Parque de la ciudad

El Parque de la Ciudad es una de las principales piezas
verdes del sector.

Su origen se vincula a un proyecto de parque de diver-
siones de escala metropolitana desarrollado a fines de
la década de 1970 e inaugurado en 1982, que incorpo-
ré infraestructura recreativa de gran porte y elementos
iconicos como la Torre Espacial, configurando un hito
urbano de fuerte impacto territorial. De hecho, la torre
espacial cuenta con un mirador que en su momento
fue el mas alto de América del sur. Fue declarada Bien
Cultural de la Ciudad de Buenos Aires segun lo esta-
blecido en la Ley N° 3.860/11.

A partir de comienzos del siglo XXI, el predio inicié un
proceso de reconversion hacia un parque publico de
caracter recreativo, ambiental y cultural, centrado en
la recuperacion del paisaje y la ampliaciéon del acceso
libre. En la actualidad, el parque funciona como un es-
pacio verde publico de gran escala, con un perfil am-
biental consolidado y una oferta cultural activa.

15. Parque Cultural de La Ciudad

Lindero al Parque de la ciudad, se ubica el Parque Cul-
tural (EE 131), un equipamiento cultural y deportivo de
escala metropolitana, en el que se permiten localizar acti-
vidades relacionadas a la diversion publica, cultura, culto
y recreacion, tales como: centro de exposiciones, centro
de eventos, teatro, autocine y sus usos complementarios.

Actualmente se encuentra en desarrollo de un centro me-
tropolitano de eventos para concentrar eventos masivos en
el sur de la ciudad con capacidad para 60.000 personas.

16. Estadio Mary Teran de Weiss

Con una capacidad aproximada de 15.000 espectado-
res, el estadio fue concebido originalmente con una es-
tructura abierta y tribunas de hormigdn premoldeado.

17. Reserva Ecoldégica Lago Lugano

Es un espacio verde protegido que toma su nombre de
uno de los lagos artificiales mas grandes de la Ciudad
de Buenos Aires, generado sobre un antiguo brazo del
Riachuelo. Cuenta con senderos y miradores que pro-
ponen un recorrido en el que se pueden descubrir mas
de 150 especies de aves y una gran variedad botanica.
Representa un ejemplo de restauracion ecolégica: lo
que antes era un lugar donde se acumulaban residuos
en forma clandestina, ahora son 36 hectareas prote-
gidas para el disfrute de todos y se transformé en un
escenario de biodiversidad.

18. Parque Indoamericano

Esta compuesto por 130 hectareas, con predominancia
de superficies abiertas, areas parquizadas y equipa-
mientos recreativos y deportivos, ademas de incorporar
un reservorio de agua, superficie permeable y sectores
de valor ecoldgico que contribuyen a la resiliencia am-
biental del territorio.

19. Paseo Ambiental del Sur y Centro de In-
formacion y Formacion Ambiental

Ambos estan ubicados dentro del Parque Indoamericano.

El Centro de Informacidn y Formacion Ambiental tiene
2.000 m? de superficie cubierta y su disefio incorpora
conceptos de arquitectura sustentable para minimizar el
impacto ambiental durante el uso de sus instalaciones.
Este espacio demostrativo y de concientizacion cuenta
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con paneles solares, un aerogenerador, un humedal,
un sector de compostaje, un vivero de nativas, huerta
en suelo y una huerta hidropdnica, lo que lo transforma
en un aula a cielo abierto disponible para todos los ve-
cinos de la Ciudad.

El Paseo Ambiental del Sur (PAS) es un recorrido den-
tro del CIFA, donde se recrean ambientes naturales
con flora nativa, humedales y huerta. Ademas, cuenta
con un sector especial de energias renovables.

20. Predio comercial y Cine

El predio cuenta con un supermercado, locales comer-
ciales, una tienda con materiales para la construccion e
inaugurado en Julio 2026, un cine con 5 salas .

21. Escuela de Cadetes de la Policia
Federal Argentina

Constituye un predio de formacion para esta fuerza
de seguridad y comprende una superficie de varias
manzanas.

22. Villa 20 y Barrio Papa Francisco

En el marco de las politicas de integracion socio-ur-
bana de la ciudad, el Barrio 20 atravesd un proceso
de reurbanizacion que acompanado por la Ley ° 5.705
logré hacer una intervencion integral orientada a la re-
gularizacién dominial, la relocalizacion de familias en
situacion de riesgo, la apertura y jerarquizacion de ca-
lles, la provision de infraestructura basica y la construc-
cion de nuevas viviendas, incluyendo el desarrollo del
Barrio Papa Francisco como sector de relocalizacion.
Este proceso permitié avanzar en la integracion fisica y
urbana del barrio al tejido formal de la ciudad.
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23. Complejo Habitacional Barrio General
Savio (Lugano 1y 2)

El Barrio General de Division Manuel Nicolas Savio,
conocido como Conjunto Urbano Lugano | y Il, es un
complejo de vivienda social de gran escala que fue pro-
yectado a partir de 1969 en el marco del Plan Piloto del
Parque Almirante Brown, orientado a la urbanizacion
de los antiguos terrenos inundables del Banado de Flo-
res, previamente saneados.

La iniciativa fue impulsada por la Organizacion del Plan
Regulador Municipal, con financiamiento del Banco In-
teramericano de Desarrollo, y desarrollada por la Co-
misién Municipal de la Vivienda. El conjunto fue cons-
truido en distintas etapas entre las décadas de 1970 y
1980, como parte de una politica estatal de produccion
masiva de vivienda.

El proyecto adoptd tipologias propias del urbanismo
moderno, con edificios en tira y torres de alta densidad,
circulacion elevada, planta baja libre y una clara se-
paracion entre transito vehicular y peatonal. Desde su
concepcion incorpord equipamiento educativo, civico,
comercial, religioso, sanitario y recreativo, organizado
en torno a centralidades internas y conectado median-
te pasarelas elevadas.

En la actualidad, el barrio alberga aproximadamente
50.000 habitantes y constituye uno de los conjuntos
habitacionales mas extensos y representativos de la
vivienda social planificada en la ciudad.

24. Complejo de viviendas

En el entorno del ex predio del Golf José Jurado exis-
ten varias UBP (Urbanizacion Barrio Popular) que com-
parten situaciones urbano- habitacionales similares.

Una UBP es una zonificacion especial disenada para
la reurbanizacion, integracion socio-urbana y regulari-

zacion dominial de barrios populares, villas y asenta-
mientos, permitiendo adaptar la normativa edilicia a la
realidad del asentamiento.

25. Escuela Secundaria Técnica UBA

26. Colegio Comercial N° 35 D.E. 21
“Leopoldo Marechal”. Nivel secundario.

27. Escuela de Educacion Media N° 5
D.E.21, “Juan Manuel Fangio”

28. Sede UBA - CBC
29. Conjunto de viviendas
30. Comisaria vecinal 8b

31. Hospital General de Agudos
C. Grierson

32. Comisaria comuna 8
33. Centro de Desarrollo Infantil (CeDI)

Rayito deSol + Jardin de infantes +
Escuela primaria N°12 D.E. 21



ESCALAS DE APROXIMACION

Si bien el area de intervencion directa comprende una
superficie de aprox. 80 hectareas, las propuestas seran
evaluadas bajo una mirada multiescalar. Para ello, se
determinaron 3 escalas de actuacion:

1. Escala urbana

Propuesta conceptual de articulacion territorial, conec-
tividad, movilidad y sistema de espacios verdes. No re-
quiere desarrollar en detalle los sectores exteriores al
predio.

2. Escala del area de intervencion

Propuesta urbanistica integral, con definicion de es-
tructura urbana, usos, densidades, espacios publicos,
espacios privados, volumetrias y etapas de desarrollo.

3. Escala del entorno directo

Resolucion conceptual de las relaciones con los bor-
des, accesos, conectividad, continuidad peatonal y ar-
ticulacion con los tejidos existentes.

Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.
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1. ESCALA URBANA

Esta escala plantea la formulacion de ideas urbanisti-
cas, de paisaje y movilidad sustentable para un area
de intervencion de 1.350 hectareas, delimitada por Av
General Paz, el Riachuelo, Au Campora y Au Dellepia-
ne, que permita considerar la relacion e integracion de
la pieza de concurso en el sector de implantacion.

©

Este sector permite abordar la propues-
ta desde una perspectiva urbana inte-
gral, considerando su relacién con el
entorno y su articulacion con el tejido de
la ciudad, a fin de garantizar la conecti-
vidad y la integracién del conjunto.

Se solicitaran ideas y propuestas que sirvan de refe-
rente para intervenciones o proyectos futuros de es-
pacio publico, en torno al predio del Concurso, que
deberan circunscribirse al area de intervencion indi-
cada en plano.

Las ideas deberan abordar los vinculos y relaciones
de territorialidad, el paisaje, la relacion y las posibles
permeabilidades de los grandes predios atendiendo a
las conectividades y articulaciones con el transporte,
vialidad, espacios verdes, infraestructuras urbanas y
traza urbana.
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Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.



2. ESCALA DEL AREA DE INTERVENCION

Esta escala plantea la formulacion de una propuesta
particularizada para el predio del Concurso, un area de
aproximadamente 80 hectareas de superficie, delimita-
da por las Av. Roca, Av. Escalada, Av. Fernandez de la
Cruz y Av. Larrazabal.

Las propuestas deberan considerar la relacion e inte-
gracion de la pieza con su entorno inmediato y la vin-
culacidon con sus bordes. Se valorara el funcionamiento
interno del area, las estrategias espaciales, las relacio-
nes de llenos y vacios, el espacio publico y privado del
nuevo fragmento urbano.

©

La escala humana y la accesibilidad ur-
bana deberan entenderse como linea-
mientos fundamentales para elabora-
cion de las propuestas.

En ese sentido, el conjunto urbano debera ser disefia-
do desde la accesibilidad y la inclusion urbana, ponien-
do el foco en las necesidades cognitivas y sensoriales
de los habitantes, para que la propuesta resulte en una
mejora de la calidad de vida para toda la comunidad.

Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.

33



3. ESCALA DEL ENTORNO DIRECTO

Esta escala propone abordar el tratamiento y la costura
de los bordes de la pieza del concurso en relacion di-
recta con los cuatro predios adyacentes:

1. Barrio Papa Francisco y Barrio 20
2. Barrio Olimpico

3. Barrio Gral. Savio

4. Autddromo y Lago Regatas

La propuesta debera contribuir a la construccién de un
nuevo frente urbano, capaz de mejorar las condiciones
de articulacion y vinculacion con el tejido existente y/o
proyectado. Para ello, debera considerar de manera in-
tegral los usos y actividades que se desarrollan en el
entorno, las condiciones de accesibilidad y conectivi-
dad, la morfologia y estructura urbana, y el tratamiento
del paisaje y del espacio publico.

Se valorara especialmente la capacidad de la propues-
ta para establecer relaciones urbanas coherentes entre
el sector de concurso y su entorno inmediato, promo-
viendo una adecuada integracion espacial, funcional y
paisajistica.

Asimismo, el borde del concurso se encuentra en con-
tacto con otros predios del entorno inmediato (equipa-
mientos educativos, institucionales y comerciales, y
parcelas con frente a las avenidas perimetrales) cuyos
fondos o “espaldas” hoy dan hacia el interior del area.
La propuesta debera resolver también la costura con
estos predios, definiendo como se articulan, se abren o
se vinculan con el nuevo espacio publico, de modo que
ningun limite del concurso quede configurado como un
fondo, un cerramiento ciego o un espacio residual.
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3, Barrio Gral. Savio

Esquema de aproximacion a la escala de entorno directo. Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.

4, Autédromo y Lago Regatas
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3.3 PROGRAMA

La propuesta urbana sera de libre resolucion por par-
te de los equipos concursantes, quienes podran defi-
nir los criterios de organizacion espacial, configuracion
morfoldgica, distribucion de usos y estrategias de inter-
vencion que consideren mas adecuados para el desa-
rrollo del area, en funcion de los objetivos del concurso.

Deberan considerar las Recomendaciones Especificas
establecidas en estas bases, que orientan el desarrollo
de las propuestas en relacion con la mixtura de usos, la
configuracion del espacio publico y privado y los demas
aspectos relevantes para la integracion urbana y terri-
torial del area de intervencion.

Los concursantes deberan completar el cuadro de super-
ficies construidas. Ver Anexo. Documentacion obligatoria.

Nuevos usos
> MIXTURA DE USOS

La mixtura de usos del suelo se orienta por el princi-
pio de Ciudad Diversa del Plan Urbano Ambiental, en
cuanto a mantener su pluralidad de actividades (resi-
denciales, productivas, culturales y de servicios) y su
pluralidad de formas residenciales (distintas densida-
des, distintas morfologias), compatibilizando los reque-
rimientos de calidad ambiental de cada una de ellas y
enriqueciéndolas con su mutua convivencia.

Asimismo, los usos propuestos deberan fomentar una
ciudad plural, en cuanto a que contemple todos los sec-
tores sociales. Se debera contemplar el uso de vivien-
da asequible como una alternativa viable para resolver
las dificultades de acceso a la vivienda que afectan a
distintos sectores de la poblacion.
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Segun el nuevo Codigo Urbanistico, se establecen cua-
tro areas de mixtura de usos (Baja 1, Media A2, Media
B3 y Alta 4). El grado de mixtura guarda relacion con
las densidades y caracteristicas propuestas para las di-
ferentes clasificaciones de edificabilidad.

©

El grado de mixtura a utilizar queda
a criterio del equipo de proyecto, en
cuanto garantice el dinamismo y vita-
lidad de la zona, asi como su correcto
funcionamiento durante todo el dia,
tanto del espacio publico como de las
areas privadas.

> ESPACIO PUBLICO

©

Se considerara que al menos un 65%
de la superficie total del predio del
Concurso tendra destino de uso y uti-
lidad publica, vias publicas y espacios
verdes parquizados.

El proyecto de parquizacion para las nuevas areas
verdes priorizara las especies autdctonas, nativas de
la Republica Argentina, que se adapten a las condi-
ciones ambientales urbanas y al sitio de plantacion.
También considerara la puesta en valor de sus espe-
cies existentes y el criterio de trasplantes a adoptar.

> ESPACIO PRIVADO

©

Se considerara un maximo de 35% del
total de la pieza para la ocupacion del
suelo para el destino de futuras cons-
trucciones de morfologia libre, de acuer-
do a la funcion propuesta. Se podran
establecer propuestas de subdivision
en manzanas y parcelas, privilegiando
dentro de ellas la mixtura de usos.

Se deberan contemplar las plazas minimas de esta-
cionamiento, como de areas de carga y descarga se-
gun el programa propuesto, indicados en la normativa
vigente.



3.4 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

1. ESTRATEGIA AMBIENTAL Y ENERGETICA
A. AMBIENTE Y ENERGIA

Seria interesante que las propuestas exploren la posi-
bilidad de plantear un area que genere mas energia de
la que consume, aportando excedentes a la red publica
de la Ciudad.

Objetivo energético. En caso de avanzar en esa di-
reccion, se valorara que las propuestas expliquen de
manera conceptual cémo alcanzan el balance. Se en-
tiende por Distrito Energético Positivo aquel cuyo ba-
lance energético anual (energia generada localmente
menos energia final consumida localmente) resulta fa-
vorable, y por Neutro aquel cuya produccion anual se
aproxima a su consumo.

Reduccion de la demanda. Sera el primer paso hacia
el balance energético, con especial atencion a la pro-
teccion solar del cuadrante oeste.

Generacion renovable distribuida. Se valorara la
integracion de energia solar fotovoltaica en cubiertas
y, arquitectonicamente, en fachadas, marquesinas,
pérgolas y mobiliario urbano. Se recomienda que una
proporcion significativa de las cubiertas con orienta-
cion favorable sea apta para estos sistemas. También
se valorara la energia solar térmica para agua calien-
te sanitaria y la consideracion de otras fuentes, como
geotermia de baja entalpia, microedlica, aerotermia y
biogas a partir de residuos organicos, poda del parque
y efluentes.

Gestion energética del area. Se podran plantear sis-
temas de almacenamiento, recarga de vehiculos eléc-

tricos en estacionamientos y una implementacion mo-
dular, acorde a las etapas de desarrollo.

Refugios climaticos. Se sugiere incorporar al menos
un refugio climatico, con energias renovables integra-
das a su disefo.

Evaluacidn. Se sugiere incorporar indicadores cuan-
tificables, de estimacion simplificada acorde a un con-
curso de ideas.

B. INFRAESTRUCTURA Y MANTENIMIENTO

Redes de servicios y gestion pluvial. Se sugiere
gestionar los excedentes in situ mediante Sistemas
de Drenaje Sostenible (celdas de retencion, jardines
de lluvia, cuencas de laminacion) antes de su descar-
ga a la red pluvial. Las propuestas deberan abordar la
gestion del agua a escala de cuenca, considerando el
riesgo hidrico del sector y su relacion con los desaglies
pluviales existentes. Se valorara que los excedentes se
gestionen dentro del predio mediante infraestructura
verde y azul, y que el proyecto contribuya a reducir, y
no a agravar, los anegamientos del entorno.

C. HIGIENE URBANA Y RESIDUOS

Se sugiere prever la gestion de residuos del espacio
publico, contemplando la demanda variable de los
eventos de escala metropolitana y facilitando la sepa-
racion en origen y la logistica de recoleccion, sin inter-
ferir con las circulaciones peatonales.

D. ARBOLADO

Las propuestas deberan ajustarse a la Ley 3.263 de Ar-
bolado Publico Urbano y al Plan Maestro de Arbolado
Publico.

Arbolado existente: se valorara la conservacion de la
mayor cantidad posible de ejemplares adultos con bue-
na estructura y estado fitosanitario.

Nuevos ejemplares: se orientara la seleccion hacia
las especies del Plan Maestro para arbolado de ali-
neacion y hacia especies nativas rioplatenses (talar de
barranca y bosque riberefno) en espacios verdes. Las
especies con espinas se ubicaran lejos de circulacio-
nes y de sitios de permanencia o juegos.

Arbolado de alineacion: planteras permeables y a ni-
vel de vereda, con soluciones basadas en la naturaleza
(SBN) para retener y absorber agua. Se debe garanti-
zar un ancho minimo de 1,20 m de circulacion peatonal
libre y considerar las infraestructuras existentes.

2. ESTRATEGIA MOVILIDAD Y TRANSPORTE
MOVILIDAD

Se recomienda plantear la movilidad como condicion
estructurante del proyecto urbano y no como un com-
ponente complementario. En particular:

Red vial jerarquizada: se valorara definir una estruc-
tura interna que priorice la conectividad transversal y la
permeabilidad peatonal y ciclista. Las calles no deben
funcionar solo como accesos vehiculares, y hay que
contemplar la logistica del entorno.
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Movilidad activa: se valorara prever veredas, cruces
seguros y ciclovias continuas, integradas a la estructu-
ra vial y articuladas con las redes existentes y proyec-
tadas. Deben conectar usos, espacios verdes y equipa-
mientos, sin soluciones aisladas.

Intermodalidad: se valorara garantizar un acceso pea-
tonal directo, seguro y accesible a paradas y estacio-
nes existentes y futuras.

Estrategia de accesibilidad y estacionamiento: se
valorara plantear, a nivel conceptual, como se espera
que la demanda de los distintos usos y de los eventos
de escala metropolitana se distribuya entre transporte
publico, bicicleta, caminata y automavil. El estaciona-
miento debe resolverse sin trasladar |la demanda a cal-
zadas y veredas. La propuesta debe considerar como
condicionantes los proyectos previstos en el entorno:
Metrobus Dellepiane, intervenciones en el Autédromo,
ampliacion del CTC, urbanizacién del Parque de la Ciu-
dad y polo logistico U57.

3. ESTRATEGIA ESPACIOS PUBLICOS
SEGURIDAD E INCLUSION

El disefo del espacio publico deberia favorecer que to-
das las personas se sientan seguras y puedan usarlo
con autonomia en cualquier horario, atendiendo a las
necesidades de mujeres y diversidades, nifios y nifas
(incluidos aquellos con discapacidad) y adultos mayo-
res. Se valoraran la vigilancia natural, la buena ilumina-
cién y la continuidad visual, evitando espacios ocultos
o sin salida, junto con recorridos y espacios de perma-
nencia seguros, comodos y accesibles para todas las
edades y capacidades. Se tomardn como referencia el
Manual de Diseno de Espacios Publicos con perspec-
tiva de género y diversidad y el Manual prdctico de Di-
sefio Universal.
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4. ESTRATEGIA HABITAT Y VIVIENDA
VIVIENDA E INTEGRACION SOCIOURBANA

La Comuna 8 concentra una de las mayores propor-
ciones de poblacion residente en asentamientos de la
Ciudad, y su poblacién crecio en torno al 9% entre los
censos 2010 y 2022. En este contexto, ademas de in-
corporar vivienda asequible, se valoraran las propues-
tas que diversifiquen las modalidades y tipologias de
acceso, que contemplen la prioridad de los residentes
de la zona y que prevean mecanismos para evitar pro-
cesos de desplazamiento. Asimismo, se sugiere que
la nueva oferta residencial se integre con los barrios
linderos y con las intervenciones de urbanizacion exis-
tentes, favoreciendo la mixtura social y el acceso a ser-
vicios y equipamientos.

Fuente: Direccion General de Planeamiento Urbano, GCBA.

5. ESTRATEGIA ECONOMICA
DESARROLLO ECONOMICO Y GOBERNANZA

Las propuestas deberian incorporar usos mixtos pro-
ductivos (vivienda, logistica, eventos e innovacion) que
aprovechen las ventajas del Distrito del Deporte y del
ADP Sur. Asimismo, se deberia plantear, a nivel con-
ceptual, un modelo de gobernanza e intercoordinacion
institucional entre los diferentes organismos publicos
involucrados, asi como un esquema de articulacion
publico-privada que viabilice el financiamiento, la ges-
tion operativa y el mantenimiento del distrito. Esto po-
dra estructurarse mediante instrumentos tales como
convenios interinstitucionales, fideicomisos, captura de
plusvalia y venta de energia excedente. Se valoraran
aquellas propuestas que consideren la viabilidad finan-
ciera, la generacion de empleo local, la eficiencia insti-
tucional y la atraccion de inversion privada.

Se podra considerar la Capacidad Constructiva Adicio-
nal como instrumento de captura de valor y de redistri-
bucidn territorial, junto con convenios, fideicomisos y
venta de energia excedente.



Fuente: Direccion General de Antropologia Urbana, GCBA.
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3.5 CRITERIOS DE EVALUACION

Se valoraran aquellas propuestas que desarrollen ideas
urbanas innovadoras, sustentables y factibles de imple-
mentar. Los usos y las densidades seran definidos por
los concursantes, quienes tendran plena libertad para
definir la estrategia de intervencion, los criterios de or-
ganizacion espacial, la configuracion morfolégica y la
distribucion de usos que consideren mas adecuados
para el area, asi como para proponer las adecuaciones
o modificaciones a la normativa vigente que resulten
necesarias para materializar sus planteos.

Se prestara especial atencion a la calidad e integrali-
dad de las estrategias urbanas formuladas, a su capa-
cidad para promover la integracion territorial y mejorar
las condiciones urbanas y ambientales del area de in-
tervencion, asi como a su potencial de implementacion
efectiva. Asimismo, se valorara la incorporacion de he-
rramientas e instrumentos de planificacion flexibles que
permitan orientar el desarrollo de un futuro Plan Maes-
tro, facilitando su adaptacion a las transformaciones y
necesidades que puedan surgir a lo largo del tiempo.

Para valorar los diferentes aspectos urbanos de

las propuestas, se tendran en cuenta los siguien-
tes parametros:
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1. IMPACTO AMBIENTAL

La propuesta urbana debera plantear estrategias para
el cuidado del medio ambiente, el ahorro energético,
el impacto hidraulico- pluvial en el area. Asi como tam-
bién, de facil mantenimiento de las instalaciones e in-
corporacion de nuevas tecnologias.

Se valoraran aquellas propuestas que contemplen es-
cenarios de cambio climatico, que promuevan el aho-
rro energético (orientacion éptima de edificios, ventila-
cion cruzada, envolventes de alto desempenio térmico,
aprovechamiento de iluminacion natural) y que incor-
poren energia renovable.

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano, GCBA.

Preservacion y/o relocalizacidon de especies arbdreas
existentes, recambio y compensacion en caso de reque-
rirse modificaciones, segun norma de vegetacion nativa.

Proteccion de superficie absorbente. Los lineamientos
de los proyectos valorizan la minimizacién del impacto
en la superficie verde absorbente.

2. RELACION DEL FRAGMENTO URBANO
CON EL ENTORNO

Modo en que el fragmento urbano, objeto del presente
concurso, se relaciona con su entorno inmediato, con-
siderando su caracter de fuelle entre las grandes barre-
ras urbanas existentes.

Estudiando el modo en que el nuevo fragmento urbano
se relaciona con el area deportiva, el area ambiental,
area productiva, area urbana y area cultural.

También se estudiara el modo en que la propuesta res-
ponda a un esquema de desarrollo urbano a escala
global, tomando en cuenta los aspectos de movilidad,
conectividad, social y econémico.

Se valorara el tratamiento de los bordes y de las “es-
paldas” de los predios adyacentes, transformandolos
en frentes activos y permeables que mejoren la articu-
lacion con el tejido existente y/o proyectado.

Se valorara la intermodalidad y el acceso peatonal di-
recto y seguro al transporte publico, la continuidad de
la movilidad activa y una estrategia de estacionamiento
que contemple los eventos metropolitanos.

Se valorara la escala humana, la caminabilidad y la ac-
cesibilidad universal del espacio publico.



3. ESPACIO PUBLICO

Resolucion del espacio publico accesible y de calidad
para todos los ciudadanos, contemplando la relacion
del mismo con las plantas bajas del conjunto.

Resolucion paisajistica de los espacios verdes que com-
plementen y potencien la calidad paisajistica existente.

Propuestas de inclusion del arte urbano como modo de
mejorar la calidad del espacio publico y contribuir a la
construccion de la identidad.

Ideas que favorezcan el dinamismo de las necesida-
des sociales y la ciudadania, y puedan albergar usos
espontaneos o temporales, ideas innovadoras e inclu-
sivas en el espacio publico.

4. MORFOLOGIA Y USOS

Distribucion de masas del conjunto y usos propuestos
en relacion coherente con su entorno inmediato.

Se buscara el programa que mejor relacione los usos
propuestos para el sector urbano a intervenir haciendo
foco en el aspecto innovador del conjunto y potencie
la identidad del mismo dentro de un todo urbano y su
relacion con el entorno.

Estrategia organizacional en la distribucion de usos,
configuracion de usos mixtos, generando actividades
durante diferentes horarios y periodos estacionales
que potencien la ocupacion del espacio publico y ge-
neren un espacio urbano seguro que favorezca la co-
hesidn social.

5. MODELO DE GESTION

Las propuestas deberan incluir modelos de captura de
valor e instrumentos para el desarrollo y la gestion del
suelo, acompafados de una estrategia general de im-
plementacion que identifique las etapas de desarrollo
y sus prioridades, diferenciando las intervenciones co-
rrespondientes al espacio publico, las infraestructuras
y los desarrollos privados. Asimismo, deberan presen-
tar una descripcion conceptual de los mecanismos de
gestion y financiamiento propuestos, contemplando los
criterios de gestion del suelo, parcelamiento y etapabi-
lidad de las intervenciones.

6. EQUIPAMIENTO DE SUSTENTABILIDAD
SOCIAL Y VIVIENDA

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento Urbano, GCBA.

Se apreciaran propuestas conceptuales de infraes-
tructuras e intervenciones capaces de responder a las
necesidades futuras del fragmento y su entorno, con-
siderando la nueva cantidad de poblacion del sector y
el impacto que producira la introduccion de un nuevo
desarrollo urbano en la ciudad. Se debera contemplar

la nueva demanda de establecimientos educativos, de
salud, culturales y recreativos, asi como soluciones de
vivienda diversificadas e inclusivas y estrategias de in-
tegracion sociourbana que promuevan la cohesion so-
cial, la mixtura de usos y la articulacion armanica con el
tejido urbano preexistente.
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3.6 ENTREGABLES

ENTREGADIGITAL

Recepcion de trabajos en formato digital. Se detalla a

continuacion la documentacion de caracter obligatoria:

* Un unico PDF con todas las laminas, formato Al

- (max. 3 MB por lamina).

- Unarchivo PDF, formato A4 con memoria descriptiva
(max. 5 carillas, ARIAL 10).

» Planilla Excel con planilla de balance de superficies.
VER MODELO

« Un archivo PDF, formato A4 conteniendo el modelo
de gestion. VER MODELO

DOCUMENTACION GRAFICA

Los concursantes podran reflexionar y considerar todo
aspecto que crean relevante para la propuesta, y vol-
carlo en bocetos y esquemas generales y textos en las
laminas solicitadas.

>> Ver Anexos. Documentacion obligatoria.

> Lamina 1 - Lamina general

Ldmina que sintetiza la propuesta y sustenta las im
plicancias territoriales de las decisiones adoptadas por
los concursantes.

Deberaincluir: perspectiva aérea general del conjunto
utilizando el punto de vista proporcionadoen la esce na
“Aérea General” del archivo Sketchup (Anexo, acom-
panada de textos que describan la propuesta.
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> Lamina 2 - Lineamientos generales - Area
Metropolitana

Ldmina que muestra la insercion urbano-territorial de
la propuesta en su entorno metropolitano, como nodo
articulador de los sistemas urbanos y metropolitanos
del Sur de la Ciudad: movilidad, espacios verdes y am-
bientales, centralidades y equipamientos.

Debera incluir: esquemas de transporte y movilidad,
del sistema de espacios verdes y ambiental, y de usos
y centralidades, con su relaciéon con las areas existen-
tes: deportiva, ambiental, productiva, cultural y urbana
a escala metropolitana. VER PAG. 10 “Visién Sur”.

> Lamina 3 - Escala Urbana

Esta Idmina deberd presentar la propuesta en relacion
con su entorno y su articulacion con el tejido de la ciu-
dad, atendiendo a las relaciones de llenos y vacios, a la
permeabilidad de los grandes predios y a las conectivi
dades con el transporte, la vialidad y los espacios ver-
des, definiendo envolventes, superfficies transitables,
forestacion, redes y circulaciones. Se sugiere pensar
un plan de movilidad para la zona. La imagen final de-
bera expresar las formas de integracion con el entorno
urbano. VER PAG. 32 “Escala Urbana”

Debera incluir: planta 1:10.000 que defina la insercion ur-
bana de la propuesta y su relacion con el sitioy su entorno
urbano. Debera dar cuenta de volumenes edificados, circu-
laciones vehiculares y peatonales existen tes y propuestas.

> Lamina 4 - Escala del area de intervencién
Ldamina que muestra la resolucion del drea de interven-

cién y la proporcion publico / privada. VER PAG. 33
“Escala del drea de intervencion”.

Debera incluir: Planta en escala 1.2500, cortes trans-
versales y longitudinales (s/necesidad del proyecto).
Ademas deberan presentar el trazado vial, el parcela-
miento y la huella de las edificaciones, los espacios
verdes, publicos y privados, los usos propuestos,

los accesos, las conexiones peatonales y ciclistas.

>Lamina5 - Escala del entorno directo

Ldmina que aborda el tratamiento y la costura de los-
bordes de la pieza con los cuatro predios adyacentes,
a fin de construir un nuevo frente urbano que mejore la
articulacion con el tejido existente y/o proyectado. El
equipo elige qué borde desarrollar y puede presentar
mds de uno. VER PAG. 34 “Escala del entorno directo”

Debera incluir: Planta en escala 1.2500, cortes
sales y longitudinales (s/ necesidad del proyecto).

> Lamina 6 - Paisajey Ambiente

Esta lamina serd destinada a ampliar la informacion so
bre la propuesta de Paisaje y Ambiente.

Deberaincluir: esquemas, croquis, imagenes o textos
de la propuesta de Paisaje, Ambiente, fuentes y ener
gias renovables. Esquemas de suelo absorbente.

>Lamina7 - Libre

Espacio para ampliar cualquier aspecto que el equipo
conside rerelevante.

Cantidad minima: 6 laminas
Cantidad maxima: 7 laminas
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Reglamentos de los concursos



REGLAMENTO

1.1 LLAMADO BASES

La Subsecretaria Integracion y Desarrollo del Sur en su
caracter de promotor del presente llamado, encarga a
la Sociedad Central de Arquitectos (SCA) la realizacion
y difusién del “Concurso Nacional de Ideas Urbanas -
Ciudad 8", contando con el auspicio de la Federacion
Argentinas de Entidades de Arquitectos (FADEA).

Clausula de continuidad

Sin perjuicio del caracter no vinculante del concurso,
la Entidad Promotora podra, a su exclusivo criterio,
convocar al equipo ganador o a equipos premiados a
participar en instancias posteriores de desarrollo técni-
co, prefactibilidad, lineamientos urbanos, revision nor-
mativa o anteproyecto, en caso de considerarlo conve-
niente para la implementacion de la propuesta o de sus
componentes estratégicos.

1.2 BASES

El Concurso se regira por lo establecido en el presen-
te Reglamento, Programa y Anexos, llamados en ade-
lante “BASES”, las que tendran caracter contractual
entre la Entidad Promotora, la entidad organizadora y
los participantes del presente Concurso, en adelante
llamados los “Participantes”. Estas Bases se ajustan al
Reglamento de Concursos de la Federacion Argentina
de Entidades de Arquitectos (FADEA).

A los efectos interpretativos, debera tenerse presente
que cualquier cuestion que se suscite con motivo de
la aplicacion de las normas antes mencionadas se di-
lucidara de acuerdo al siguiente orden de prelacion: a)
Las BASES — REGLAMENTO, PROGRAMA y ANE-
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XOS -, b) el Reglamento de Concursos de FADEA (en
adelante llamado “RC"), el cual se encuentra disponi-
ble electronicamente en el sitio de FADEA (link a fin de
apartado) y aplicara al Concurso en tanto y en cuanto
no contradiga las disposiciones especificas contenidas
en las Bases) el Estatuto de la Sociedad Central de
Arquitectos y su Reglamento Interno.

> Reglamento de concursos de FADEA.

1.3 CARACTER DEL CONCURSO

El presente “Concurso Nacional de Ideas” es de ca-
racter nacional, no vinculante, a una sola prueba, y se
encuadra a lo especificado en el Art. 4.4, Inciso A, del
Reglamento de Concursos de FADEA y queda abierto
desde el 8 de noviembre del 2026 hasta el 15 de febre-
ro del 2027. Sera abierto a todos los profesionales de
la Arquitectura y Licenciados en Planificacion y Diseno
del Paisaje que deseen participar de acuerdo a estas
Bases. La entrega sera andnima. La presentacion de-
bera incluir todos los elementos detallados en estas
Bases

1.4 PARTICIPANTES
Obligaciones de los participantes

El hecho de intervenir en estos Concursos, implica el
conocimiento y aceptacion de todas las disposiciones
de las Bases, las del Reglamento de Concursos de
la Federacion Argentina de Entidades de Arquitectos
(FADEA), y lo indicado en las obligaciones del
reglamento.

Para que sea reconocida la autoria, este Concurso
requiere que al menos una de las personas partici-
pantes sea:

a) Arquitecta/o, con titulo expedido o revalidado por uni-
versidad debidamente reconocida en el pais, y cuente
con matricula al dia en el Colegio o Consejo Profesio-
nal de su jurisdiccion respectiva, y esté asociada/o o
matriculada/o a alguna entidad adherida a la Federa-
cion Argentina de Entidades de Arquitectos.

b) Licenciado/a en Planificacion y Disefio del Paisaje
con titulo expedido o revalidado por universidad debi-
damente reconocida en el pais, y cuente con matricula
al dia en el Colegio o Consejo Profesional de su juris-
diccidn respectiva, y esté asociada/o o matriculada/o a
alguna entidad adherida a la Federacion Argentina de
Entidades de Arquitectos.

En ambos casos, quienes tengan jurisdiccion laboral
en la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires deberan ser
ademas socias/os activas/os o vitalicias/os de la Socie-
dad Central de Arquitectos, con su cuota societaria al
dia. En el caso de equipos interdisciplinarios, es nece-
sario y suficiente que la persona que se presente como
titular cumpla con este requisito.

Los participantes que no cumplan con las condiciones
detalladas anteriormente podran presentarse en cali-
dad de colaboradores.


https://capbauno.org/wp-content/uploads/2021/09/reglamento-nacional-concursos-FADEA.pdf

No podra presentarse al Concurso:

a) Quien tenga parentesco por consanguinidad den-
tro del cuarto y segundo grado de afinidad, quien sea
acreedor, deudor, fiador, socio, colaborador, tener re-
lacion laboral, contratado y/o comercial con algun
miembro del Jurado, de la Asesoria, del Promotor, y/o
quienes hubiesen intervenido en la confeccion de las
Bases en la actualidad y/o en el lapso de los ultimos
seis meses. Asi como no podra participar toda aquella
persona que por su relacion laboral sea incompatible
con las Bases de estos Concursos.

b) No podra presentarse al concurso persona alguna
qgue forme parte del Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires (sea en caracter de empleado o personal con-
tratado), en los ultimos 6 meses, ni en la actualidad.
Tampoco podran participar quienes tuvieren vincula-
cion profesional con alguno de los asesores o hubie-
sen intervenido en forma directa en la confeccion de
estas Bases.

c) Salvo expresa disposicion de la Comision Directiva
de la Federacion o la Entidad organizadora no podra
participar del concurso:

* Quien no se encuentre al dia con las cuotas socie-
tarias de la SCA, que se halle inhabilitado por ésta o
que no esté asociado o matriculado.

« Quien tuviera vinculacion profesional con la Asesoria.

» Todos aquellos que por distintos motivos hubieran
tenido acceso a las Bases con anterioridad a la con-
vocatoria y/o publicacion de las mismas.

El Participante que fuera socio, colaborador, empleado
o empleador de algun miembro del Colegio de Jura-
dos de la Federacion o de la entidad organizadora o
patrocinadora, debera comunicar su participacion en el
concurso. Esto provocara la eliminacion del jurado que

se encuentre en situacion de incompatibilidad, a fin de
que no resulte sorteado o electo para el caso que co-
rresponda.

Reclamo de los participantes

Ningun participante podra reclamar ante la promotora
Ningun participante podra reclamar ante la promotora
y/o la entidad organizadora ni recurrir a propaganda al-
guna que trate de desvirtuar el fallo o desprestigiar a
los miembros del Jurado, a la Asesoria, al Promotor, al
Organizador y/o demas participantes. El fallo es defini-
tivo e inapelable. Quienes transgredieren lo estableci-
do, seran pasibles de las sanciones que correspondan,
previa intervencion de los Tribunales de Honor y/o de
Disciplina o Etica que le corresponda por Jurisdiccion
(Art. 9.4 RC).

Declaracion de los participantes

Cada participante debera declarar por escrito y bajo su
firma que la idea presentada es su obra personal, con-
cebida por él y dibujada bajo su inmediata direccion, de
acuerdo con la Declaracion Jurada que se acompana
en el Anexo A de cada concurso, la cual no podra ser
reemplazada, modificada o alterada bajo ningun con-
cepto. En el mismo podra mencionar a los colaborado-
res que reunan o no las condiciones establecidas, pero
la Entidad promotora soélo contrae las obligaciones
emergentes del concurso con el profesional o profesio-
nales autores del trabajo premiado, considerandose la
mencién de los demas a titulo informativo.

La aceptacion de estas bases implica:

a) Declarar gue toma conocimiento y que no ha teni-
do los ultimos 6 meses, ni en la actualidad: relacién
de acreedor, deudor, fiador, empleador, socio, colabo-
rador, tener relacion laboral en caracter de empleado

y/o personal contratado y/o comercial, parentesco por
consanguinidad, dentro del cuarto grado y segundo de
afinidad, con ningun miembro del jurado, de la asesoria
y sus colaboradores, o quien forme parte del GCBA o
que su funcién laboral actual o de los ultimos seis me-
ses, sea incompatible con las bases de este concurso.

b) Declarar que toma conocimiento que: ‘el parti-
cipante que tuvo en los ultimos 6 (seis) meses o0 en
la actualidad relacion con el acreedor, deudor, fiador,
socio, colaborador, empleador, tenga relacion laboral,
en caracter de empleado y/o personal contratado y/o
comercial, parentesco por consanguinidad dentro del
cuarto grado y segundo de afinidad de algun miembro
del jurado debera comunicar su participacion en el con-
curso. Esto provocara la eliminacion del jurado que se
encuentre en situacion de incompatibilidad, a fin que no
resulte sorteado o electo para el caso que correspon-
da. La falsedad de dicha declaracién lo hara pasible de
los danos y perjuicios que pueda ocasionar, como la
descalificacion en caso de haber sido premiado”.

c) Referenciar las obras, proyectos y/o ideas, con sus
respectivos autores qué han utilizado como inspiracion
o referencia, para la creacién de su trabajo, si los hu-
biere.

d) Declarar que toma conocimiento que cualquier in-
cumplimiento de las consignas y requisitos de partici-
pacion detallados en estas bases provocara su des-
calificacion independientemente de ganar o no algun
premio o mencion. Se aplicara el Art. 51 RC cap. Xl de
las formalidades.

e) Declarar que se notifica que “ todos los trabajos pre-
sentados que a juicio de las autoridades del concur-
so tenga valor o no suficiente como para ser dados a
conocer, podran ser expuestos, publicados y/o difun-
didos del modo, forma y en el medio que se determi-
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ne, otorgando el derecho perpetuo de uso gratuito, al
organizador y/o promotor luego del fallo del concurso,
independientemente de haber sido ganador/es o no
del algun premio o mencion, dando plena conformidad
para dicho fin y sin derecho a compensacion alguna”.
Los autores que asi lo deseen, podran solicitar que se
referencie la pertenencia de los mismos en cuanto a su
autoria y/o colaboracion. Caso contrario deberan de-
clarar la conservacién del anonimato en la declaracion
jurada que se adjunta como Anexo.

Declarar que toma conocimiento de que guardara el de-
recho de citar y publicar el trabajo presentado después
del conocimiento publico del fallo, sin por ello reclamar
ningun derecho pecuniario adicional de autoria, que se
aparte de lo especificado en las presentes Bases. La
falsedad de la presente declaracion sera considerada
falta grave, pudiendo dar lugar a la descalificacion del
concurso y a las acciones que pudieran corresponder
conforme la normativa vigente.

Anonimato

Los participantes no podran revelar la identidad de su
trabajo, mail, ni mantener comunicaciones referentes
al concurso ya sea con miembros del jurado y/o con la
Promotora, salvo en la forma en que se establece en
estas Bases (Art. 10.4 RC). En caso contrario seran
descalificados del concurso.

Inscripcion

La inscripcion en el Concurso debera realizarse por co-
rreo electronico que no acredite su identidad real, se-
gun los siguientes pasos:

a) Primer paso: Solicitar la inscripcion por correo elec-
trénico a calendariosca@gmail.com, indicando en el

asunto: “Inscripcion Concurso Nacional de Ideas - Ciu-

46

dad 8". Para realizar este paso, se debera contar con
una direccion de correo electronico de Gmail que no
identifique al participante, donde recibira las comuni-
caciones oficiales y la cual le habilitara la subida del
material para concursar. En caso contrario, no sera ins-
cripto ni podra participar del Concurso.

b) Segundo paso: Una vez inscripto, el participante re-
cibira un mail con la clave correspondiente a carpeta
asignada para poder acceder a subir el material reque-
rido en las Bases en la plataforma Google Drive, que
estara disponible dentro del plazo especificado en el
Calendario del Concurso.

c) Tercer paso: Posteriormente a la subida del mate-
rial, el participante debera enviar la Declaracion Jurada
como establece el punto 1.4 a la casilla de correo del
escribano interviniente.

Incumplimiento y penalidades

Aquel participante que incumpla, altere, modifique y/o
reemplace, parcial y/o total, los requisitos que lo habili-
ten a participar del presente Concurso, sera descalifica-
do, y perdera derecho a reclamar el premio o mencion,
si asi lo hubiere obtenido, como el pago del mismo.
Si la falta mencionada es considerada de gravedad, o
contraria al espiritu de este Concurso, por parte de los
Jurados y/o asesores, la misma sera remitida al Tribu-
nal de Honor conforme al Capitulo I, Art. 1 y subsi-
guientes del Reglamento Interno y Art. 55 del Estatuto
de la Sociedad Central de Arquitectos, u 6rgano de dis-
ciplina o ética correspondiente a su jurisdiccion.

ASESORIA
Asesores

Actuan como tales las Args. Fernanda Mariel Briasco y
Bianca Andrea Saporiti por el GCBA, y el Arq. Hernan
Maldonado por la SCA. Deberes de los asesores (Art.
6.2 RC).

La Asesoria debera:

a) Redactar el programa y las Bases del Concurso, de
acuerdo a directivas del promotor, y a lo establecido en
este Reglamento y en las leyes, ordenanzas y norma-
tivas vigentes.

b) Hacer aprobar las Bases por el Promotor y la Enti-
dad organizadora.

¢) Organizar el llamado a Concurso y la remision de
todas las entidades federadas de un juego digital de
Bases y sus Anexos.

d) Evacuar segun el procedimiento que establezcan las
Bases las preguntas aclaraciones que formulen, en for-
ma anonima, los participantes.

e) Solicitar a las Entidades la remision de la lista ac-
tualizada de su Cuerpo de Jurados y con ella elaborar
una nomina que sera utilizada para la eleccion o sorteo
de los Jurados. Cumplido esto, remitir a la Federacion
un informe donde consten los nombres de los Jurados
electos o sorteados.

f) Recibir por parte de la Entidad Organizadora los tra-
bajos presentados asegurando mediante una clave, el
anonimato de los participantes y redactar un informe
dando cuenta de los trabajos recibidos, de los rechaza-
dos y los observados.



g) Convocar al Jurado, entregarle los trabajos y el in-
forme al que alude el inciso anterior y participar de la
reunidn con facultades para emitir opinidon sobre la in-
terpretacion hecha de las Bases, por parte de los par-
ticipantes, velando para que se cumplan todas las dis-
posiciones obligatorias.

h) Suscribir juntamente con el Jurado el Acta del Fallo,
senalando, si es el caso, las discrepancias que pudiera
tener y comunicar el resultado del Concurso al Promo-
tor, a la Federacion, a la Entidad organizadora, a los
ganadores y a la prensa.

i) Abrir las declaraciones juradas de los ganadores,
recibidas por el escribano interviniente, controlar que
los seleccionados cumplan con los requisitos exigidos
en estas bases. En caso de algun incumplimiento de-
bera informar al concursante dentro de las 72 hs sub-
siguientes para que, en el plazo de 24 hs, regularice la
falta o en su defecto, se informara al jurado para que
designe un nuevo ganador o declarar desierto el lugar.

j) En el caso que se aplique sancion a algun participan-
te, deberan continuar hasta la finalizacion del trabajo
del Tribunal de Honor, Disciplina y/o Etica de la juris-
diccion interviniente, resolviendo, las medidas que se
deberan aplicar, junta al jurado. Elevar un informe de
los hechos y/o sanciones al 6rgano y realizar el segui-
miento del expediente hasta su finalizacion.

Consultas a los asesores y visita al predio

La visita al predio se realizara el Jueves 26 de no-
viembre de 2026 a las 11 hs, los detalles de la visita
se informaran por Circular. Los Asesores contestaran
las consultas que formulen los participantes segun el
cronograma siguiente: Primera ronda: las realizadas
hasta el 23 de noviembre, seran respondidas el 30 de
noviembre. Segunda ronda: las realizadas hasta el 14

de diciembre, seran respondidas el 21 de diciembre.
Las respuestas se remitiran por correo electronico (e-
mail) y figuraran en el sitio del Organizador en internet:

https://socearg.org/

No se otorgaran prorrogas al plazo de entrega de los
trabajos, salvo que la Entidad Promotora lo considere
oportuno.

Formulacidn de las consultas
a) Se referiran a puntos concretos de las Bases;
b) Deben estar expresadas en forma breve y clara;

¢) Seran enviadas por correo electronico a concursos-
ca300@gmail.com sin direccion, firma, ni signos que
permitan individualizar el remitente, desde la direccion
que el participante indique en el punto 1.4. Estaran di-
rigidas a “Sres. Asesores del CONCURSO NACIONAL
DE IDEAS - CIUDAD 8".

Informes de los asesores
Los informes que emita la Asesoria, pasaran a formar

parte de las Bases y seran entregados al Jurado en el
momento de su constitucion.

1.6 JURADO
Composicion del jurado

El Jurado estara integrado por seis (6) miembros, con-
forme el siguiente detalle:

a) La Presidencia del Jurado sera ejercida por el titu-
lar de la Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del
Sur (SSIDDS) del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires.

b) Un Jurado arquitecto designado por Sociedad Cen-
tral de Arquitectos (SCA), sorteado de la ndmina vigen-
te de Jurados de Arquitectura y de Urbanismo SCA

¢) Un Jurado arquitecto designado por la Federacion
Argentina de Entidades de Arquitectos (FADEA), sor-
teado de la némina vigente de Jurados Nacionales.

d) Un Jurado arquitecto, miembro del Colegio de Jura-
dos Nacional, en representacion de los participantes,
elegido por votacion de los mismos.

e) Un Jurado, preferentemente arquitecto, designado
por la Subsecretaria de Integracion y Desarrollo del
Sur (SSIDDS) del Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires

f) Un Jurado, preferentemente arquitecto, designado
por la Subsecretaria de Planeamiento Urbano (SSPUR)
del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

El Jurado tendra la facultad de declarar desierto cual-
quiera de los premios del Concurso, debiendo ser vo-
tado por la mayoria simple de los miembros del jurado
presentes y fundamentar ampliamente los motivos que
determinaron tal medida. Los asesores y los jurados
designados por el GCBA, cumpliran sus funciones con
caracter ad-honorem.

Funcionamiento del jurado

Los Jurados seran nominativos e inamovibles desde
la constitucion del Jurado hasta la emision del fallo, el
cual funcionara con un quérum minimo constituido por
la mitad mas uno de sus miembros. Al proceder al otor-
gamiento de los premios, el fallo del Jurado se realizara
de acuerdo con el voto directo de sus miembros. Si
existiera caso de empate entre dos o mas trabajos pre-
miados, el Presidente del Jurado podra ejercer el doble
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voto para desempatar. Las sesiones de funcionamiento
del Jurado seran secretas, y solo sus miembros y los
asesores podran asistir a ellas. Cada miembro del Ju-
rado tendra derecho a un voto, excepto el Presidente
cuyo voto sera doble sdlo en caso de empate.

Son deberes y atribuciones del Jurado:

a) Aceptar las condiciones de este reglamento, de las
Bases y Programa del Concurso, como asi también
respetar las disposiciones obligatorias a las que hace
referencia el Art. 5.5 RC.

b) Recibir de la Asesoria los trabajos y su informe.

c) Visitar el terreno o sitio donde se realizara la obra
motivo del Concurso

d) Estudiar en reunion plenaria las Bases, programa,
consultas, respuestas y aclaraciones, dictando las
normas y premisas a las que se ajustara su tarea, de
manera que se asegure una valoracion de todos los
trabajos.

e) Interpretar, previa consulta a la Asesoria, las posi-
bles imprecisiones contenidas en las Bases, progra-
mas y anexos, asi como las respuestas o aclaraciones
emitidas por la Asesoria en respuesta a las consultas
de los participantes.

f) Declarar fuera del Concurso los trabajos en los que
no se hayan respetado las condiciones obligatorias de
las Bases y programa y los no admitidos, de acuerdo
con lo establecido en el punto 1.4.

g) Formular el juicio critico de todos los trabajos pre-

miados, mencionados y de aquellos no premiados que
a su juicio asi lo merecieran.
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h) Adjudicar los premios y demas distinciones previstas
en estas Bases y otorgar menciones honorificas cuan-
do lo considere conveniente.

i) Labrar un acta en la que se deje constancia del resul-
tado del Concurso, explicando la aplicacion de los inci-
sos d, e, f, g y h; ademas, si fuera el caso, la aplicacion
del inciso f o i.

i) El Jurado debera permanecer en sus funciones hasta
que se elabore el acta del resultado del Concurso. En
el caso que se aplique sancion a algun participante,
deberan continuar hasta la finalizacion del trabajo del
Tribunal de Honor, Disciplina y/o Etica de la jurisdiccion
interviniente resolviendo las medidas que se deberan
aplicar. Elevar un informe de los hechos y/o sanciones
al érgano en cuestion y realizar el seguimiento del ex-
pediente hasta su finalizacion, junto a los asesores.

Convocatoria y sede del jurado

Dentro de las 72 horas a partir de la recepcion de todos
los trabajos por la Asesoria, el Jurado sera convocado
por la misma y sesionara en la sede o plataforma virtual
de la Sociedad Central de Arquitectos.

Informe de la asesoria

EEn la primera reunién del Jurado, éste recibira de la
Asesoria un informe sobre el cumplimiento de las nor-
mas de las Bases, por los participantes, fundamentan-
do las observaciones e ilustrando al Jurado sobre las
caracteristicas del concurso. La Asesoria estara a dis-
posicion del Jurado durante el desarrollo de su trabajo,
para efectuar las aclaraciones necesarias.posicion del
Jurado durante el desarrollo de su trabajo, para efec-
tuar las aclaraciones necesarias.

Plazo para la actuacion del jurado

El Jurado del Concurso debera emitir su fallo dentro de
los quince dias a partir de la fecha de cierre. Por razo-
nes debidamente fundadas, podra solicitar a la Entidad
Organizadora la ampliacion del plazo del fallo, con in-
tervencion de la Asesoria.

Asesores del jurado

El Jurado esta facultado para recabar los asesoramien-
tos técnicos que considere conveniente, sin que ello im-
pligue delegar funciones. La persona consultada debera
declarar por escrito, y bajo declaracion jurada, que no ha
asesorado a ningun participante del concurso (Art. 3.3.3
RC) y debera mantener la confidencialidad de lo consul-
tado y resuelto, caso contrario sera responsable de los
danos y/o perjuicios que pudiese causar.

Premios desiertos

Para declarar desierto cualquiera de los premios del
concurso deberan fundamentarse ampliamente los
graves motivos que determinen tal medida (Art. 7.11
RC). En tal situacion el monto del premio desierto sera
dividido entre las menciones honorificas, segun el or-
den preestablecido en el fallo del jurado, teniendo en
cuenta que el monto otorgado en base a este criterio
para cada mencion no podra superar el monto corres-
pondiente al tercer premio. En tal situacion, la suma
remanente sera distribuida en forma proporcional entre
los restantes premiados, si los hubiere.

Inapelabilidad del fallo

El fallo del Jurado sera inapelable (Art. 7.12 RC).



Apertura de declaraciones juradas

Las declaraciones juradas correspondientes a los tra-
bajos premiados seran abiertas por la asesoria una vez
adjudicados los premios, y en presencia del jurado, del
promotor, de la Entidad Organizadora y del escribano in-
terviniente. Si el contenido de alguna declaracidon no con-
cuerda con lo establecido en las bases, el trabajo sera de-
clarado fuera de concurso, por lo que el jurado procedera
a realizar una nueva adjudicacion, conservando el orden
establecido en el fallo (Art. 10.4.13 RC). O en el caso es-
tablecido en los puntos 1.5.2, 1.6.3y 1.6.8.

Falsa declaracion

Si alguna de las declaraciones juradas mencionadas
en el punto 1.4 contuviese una falsa declaracion, o in-
cumpla con lo requerido en las bases, el Jurado esta
facultado para efectuar una nueva adjudicacion, con-
servando el orden establecido en el fallo. (Art. 9.4 RC).

Acta final

Se labrara, en el acto publico, un Acta donde constara
el nombre de los autores de los trabajos premiados con
la correspondiente clave generada por el sistema.

1.7 PRESENTACION DE LOS TRABAJOS
Condiciones

Cada participante podra presentar mas de un trabajo
completo. No seran admitidas variantes de una misma
propuesta. Para este caso debera cumplir con los Re-
quisitos de los Participantes e Inscripcion al Concurso
por cada uno de los trabajos. Los elementos constituti-
vos no contendran lema ni sefal que pueda servir para
la identificacion de su autor o autores.

Exclusion de los concursos

No seran aceptados los trabajos que no fueran entre-
gados dentro del plazo fijado o que contuviesen una
indicacion que permita determinar la identidad del parti-
cipante. Los trabajos que por, exceso o defecto, no res-
peten las normas de presentacion que se establecen
en las Bases, seran observados por los asesores, se-
parando los elementos en exceso o en defecto, siendo
facultad del Jurado su aceptacion o declaracion fuera
del concurso.

Identificacion

Con cada trabajo, los participantes deberan enviar la
Declaracion Jurada que se recibira hasta las 17 hs de
Buenos Aires, Argentina, el dia del cierre del concur-
so, al mail escribanialopezfuster@hotmail.com perte-
neciente a la escribania interviniente, detallando en el
asunto la clave de identificacion asignada, el dia de la
inscripcion, tanto en el anexo como en el nombre del
archivo. La misma debe ser completada con sus res-
pectivas firmas y escaneadas.

En la misma constataran:

a) Nombre del/los autor/es de la propuesta, con men-
cioén o no de/los colaborador/es. Todos los participantes
independientemente del caracter que tengan, deberan
firmar en pufo y letra al lado de sus datos obligatoria-
mente. Quien omitiera este paso, no sera considerado
parte del equipo.

b) Domicilio, teléfono o celular de contacto, mail y titulo
universitario, entidad y fecha en que le fue otorgado por
revalidado

¢) Numero de matricula y colegio o consejo profesional
en el que esta inscripto.

d) Numero de Socio de la entidad integrante de FADEA
a la que pertenece.

e) Declaracion jurada exigida en el punto 1.4

f) Certificado de libre deuda de socios SCA (en caso de
corresponder).

g) Clave de inscripcion asignada al concurso emitida al
momento de inscribirse. (Por favor revisar que la clave
no tenga errores, dado que puede dar lugar a adjudica-
ciones de premios a participantes equivocados).

Si el participante desea que su nombre figure junto al
trabajo en la difusidon a realizarse posteriormente al
fallo del jurado, aunque no hubiese recibido premio o
mencion, debera escribir en el cuerpo del mail de la
Declaracion Jurada: "El jurado esta autorizado a abrir
DDJJ para que el nombre del autor o autores figure en
la exposicion de los trabajos”. Sin esta declaracion, los
trabajos no premiados guardaran el anonimato.

Toda declaracion que no contenga los datos exigidos
en estas bases, por incumplimiento, sera pasible de su
descalificacion en caso de ser premiado sin derecho a
reclamo alguno.

Recepcion de los trabajos

Los trabajos del concurso seran recepcionados en la
plataforma digital hasta las 17 hs. de Buenos Aires,
Argentina del dia 15 de febrero del 2027, mediante el
siguiente instructivo:

a) Ingresar al link recibido al momento de inscripcion
de Google Drive. Subir el trabajo en formato PDF, cada
lamina en tamarno Al apaisadas a 150 dpi con un tama-
no maximo de 3 MB por archivo no editable a la carpeta
asignada.
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b) Como parte de la entrega, el participante debera in-
cluir el voto del Jurado por los participantes en un PDF
aparte con el titulo de “votacion de Jurado”. El listado
de los miembros del Cuerpo de Jurados Nacionales de
FADEA estara subido en la pagina web de la SCA 48
horas antes del cierre del Concurso. Se admitira el voto
en blanco.

c) Las laminas, memoria descriptiva, esquemas y cua-
dro de superficies que integran la presentacion debe-
ran ser preparados segun lo detallado en el capitulo
Entregables. Ninguno de los elementos debe contener
identificacion alguna, incluidas las propiedades de los
elementos enviados.

d) Vencido el plazo para subir los trabajos al sitio es-
tipulado en estas Bases, se procedera a cerrar las
carpetas y emitir el Acta de Recepcion por parte de la
Asesoria.

e) Finalizada la subida del material, el participante de-
bera enviar la Declaracion Jurada a la escribania inter-
viniente detallada en el punto 1.7, hasta las 17 hs del
dia del cierre del Concurso. La omision de este punto
sera motivo suficiente para declarar al participante fue-
ra del Concurso.

1.8 PREMIOS

Se establecen los siguientes premios:

1° Premio: $ 30.000.000 (Pesos treinta millones)

2° Premio: $ 12.000.000 (Pesos doce millones)

3° Premio: $ 5.000.000 (Pesos cinco millones)

Menciones Honorificas a criterio del Jurado
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El total de premios asciende a la suma de $ 47.000.000
(Pesos cuarenta y siete millones) IVA incluido.

Transferidos el monto de los premios por la promotora
a la entidad organizadora, ésta ultima pagara a los ga-
nadores dentro de los 30 dias habiles administrativos
de la fecha en que éstos le hubieren presentado la do-
cumentacion correspondiente para el cobro.

Para el cobro de los premios sera requisito necesario
que el adjudicado tenga una cuenta bancaria a su nom-
bre, inscripcion en AFIP e 1IBB éste ultimo en caso de
corresponder, acorde a la legislacion impositiva vigen-
te. En caso que el premio sea adjudicado a un proyecto
que cuente con mas de un autor, el monto total sera
transferido en proporciones iguales en base a la canti-
dad de autores existentes, salvo que ellos manifestaran
expresamente por escrito que las transferencias debe
realizarse de otra manera. Los premios son intransferi-
bles y no podran ser canjeados por otros premios y su
entrega estara sujeta a lo dispuesto en materia fiscal.

El ganador tendra un plazo maximo de 180 dias para
presentarse con la documentacion requerida para el
cobro del premio ganado, pasado ese plazo no podra
reclamar la suma ni premio obtenido.

En caso de que por cualquier circunstancia el/los
premiado/s no pudiese(n) o quisiese(n) aceptar que el/
los premio(s), o renunciase(n) al/los mismo(s), lo de-
bera hacer por escrito de puno y letra, expresando los
motivos y con firma certificada por la entidad autoriza-
da a tal fin. Dicho premio se procedera a una nueva
adjudicacion conservando el orden establecido en el
fallo del jurado.

Para el supuesto que algun premio fuese declarado
desierto, se dispondra que la totalidad que les hubiera
correspondido a dicho/s premio/s sea otorgada segun

lo establecido en el punto 1.8, considerando que una
mencion no podra recibir un monto superior al tercer
premio.

1.9 OBLIGACIONES
Obligaciones del promotor y del ganador

El ganador que obtenga el Primer Premio cobrara la
suma indicada en el punto 1.8 PREMIOS. Abonada la
totalidad de las sumas mencionadas en éstas bases,
quedan expresa y totalmente liberados de todo com-
promiso y responsabilidad la PROMOTORA y/o la En-
tidad organizadora, quedando asi también, tanto el/los
ganador/es y/o terceros, exentos de todo derecho a
efectuar reclamo alguno que exceda la suma expresa-
da, conforme a los articulos 11.1y 11.2 del Reglamen-
to de FADEA.

Propiedad intelectual

Los autores de los trabajos presentados conservaran
los derechos de propiedad intelectual, conforme a las
garantias previstas por las leyes y reglamentaciones
vigentes. Los trabajos no sufriran alteracion alguna, sin
el consentimiento del autor.

El trabajo clasificado en primer lugar pasara a ser pro-
piedad del Promotor, quien no podra utilizar otro an-
teproyecto o tareas que hayan concursado, en forma
parcial y/o total, sin expreso convenio con el autor de
éstos. El autor conservara el derecho de repeticion.

El Promotor y la SCA se reservan el derecho gratuito
de reproduccion para la publicacion y difusién de los
mismos. Todos los ganadores guardaran el derecho de
citar y publicar el trabajo premiado, sin por ello reclamar
ningun derecho pecuniario adicional de autoria, como
asi por su sola participacion, autorizan expresamente



al Organizador y/o al Promotor a difundir sus nombres,
datos personales, dibujos e imagenes, del modo, forma
y medios que aquellos consideren convenientes, con fi-
nes informativos, sin derecho a compensacion alguna.

Jurisdiccion

Si hubiese alguna contradiccion entre las presentes
Bases y el Reglamento de Concursos de FADEA, pri-
mara lo reglamentado en las presentes Bases. Los
participantes se comprometen a solucionar de comun
acuerdo sus divergencias con la Promotora. Si, pese
a ellos, las controversias persistieran sobre la interpre-
tacion y aplicacion de los presentes concursos y sus
Bases, se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales
Federales en lo Contencioso Administrativo con asien-
to en la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires, renuncian-
do expresamente a cualquier otro fuero o jurisdiccion
que pudiera corresponderles.

Para todos los efectos legales, los participantes cons-
tituyen domicilio declarado en la Declaracion Jurada,
donde se tendran por validas todas las notificaciones
judiciales o extrajudiciales que se efectuaren en los
mismos.

Exposicion

Luego de haberse fallado el concurso, los trabajos pre-
miados y las menciones honorificas seran expuestos
publicamente, exhibiéndose el juicio critico emitido por
el jurado, como asi también, cualquier trabajo con o sin
autoria, que a juicio de las autoridades de los Concur-
sos tenga suficiente valor para su publicacion y el/los
participante/s haya dado su conformidad para dicho fin.

51



Anexos



ANEXOS

1. DOCUMENTACION OBLIGATORIA

» Archivo Autocad

» Archivo Sketchup

» Planilla de balance de superficies
* Modelo de gestion

» Declaracion jurada

Documentacion sugerida:
» Archivo QGIS
* Imagenes satelitales
» Fotografias aéreas y videos

» Fotografias peatonales

>> Ver link Drive

2. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

* Mapa Capacidad Edificable

* Mapa Cota de nivel

* Mapa Déficit de espacios verdes

* Mapa Densidad poblacional

* Mapa Altura de edificacion

* Mapa Equilibrio de usos

» Foto aérea

* Mapa indice de cobertura de transporte publico

« Mapa indice de las necesidades de la vida
cotidiana

* Mapa Jerarquia vial

* Mapa Mixtura de usos

* Mapa Nolli

* Mapa Red de ciclovias

* Mapa Riesgo hidrico

* Mapa Rubros comerciales

* Mapa Ruido diurno

* Mapa Ruido nocturno

* Mapa Relevamiento usos del suelo

» Plancheta de Edificabilidad y Usos

» Plano de relevamiento de arbolado

» Plano de edificaciones en el entorno

» Plano de cotas de nivel

» Otros antecedentes

>> Vfer link Drive

3. BIBLIOGRAFIA DE CONSULTA

Plan Urbano Ambiental, Ley N° 2930/2008

Cddigo Urbanistico, Ley N° 6099/2018 vy modificatorias

Cadigo de Edificacion, Ley N° 6.100 y modificatoria
Ley 6.438

Bellocchio, L., Garcia Resta, A. (2026). Ciudades
Azules. Editorial El Ateneo.

Plan Maestro Arbolado Publico - Tomo |l

Manual de Diseno Urbano

Manual de Diseno de Espacios Publicos con
perspectiva de género y diversidad

Manual practico de Diseno Universal
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https://drive.google.com/drive/folder
s/1Mz2zHhNwjnh2QwVuZ-BV_ULZ
j6tWhwsl
https://drive.google.com/drive/folder
s/1Mz2zHhNwjnh2QwVuZ-BV_ULZ
j6tWhwsl
https://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2020/09/18/1f10c9c1d6860d6d017a4ff4272071ec0520cfac.pdf
https://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2026-05/cu_cuerpo_principal.pdf
https://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2025-12/codigo_edificacion_texto_actualizado_ley6438.pdf
https://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2025-12/codigo_edificacion_texto_actualizado_ley6438.pdf
https://static.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2023-07/LIBRO%20PLAN%20MAESTRO%20-%20TOMO%20III.pdf
https://buenosaires.gob.ar/gcaba_historico/manual-de-diseno-urbano-edicion-2026
https://cdn2.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/manual_de_diseno_de_espacios_publicos_con_perspectiva_de_genero_y_diversidad_4_4.pdf
https://cdn2.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/manual_de_diseno_de_espacios_publicos_con_perspectiva_de_genero_y_diversidad_4_4.pdf
https://documentosboletinoficial.buenosaires.gob.ar/publico/PE-DIS-MDEPGC-DGCOYP-96-21-ANX-18.pdf

